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Szkota Gléwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie

Pojecie i podziat danin
publicznych

Kazda dziatalno$¢ gospodarcza obar-
czona jest konieczno$cig i obowigzkiem
terminowego regulowania danin pu-
blicznych. Kwestie podziatu tych danin re-
guluja przepisy prawa krajowego, ugrun-
towana wyktadania oraz literatura
przedmiotu.

W Konstytucji RP z dnia 2 kwiet-
nia 1997 roku [2| zdefiniowane zostaty
podatki i inne daniny publiczne, zas Or-
dynacja podatkowa [3] traktuje o: podat-
kach, optatach i niepodatkowych nalez-
nosciach budzetowych.

Po raz pierwszy w ustawie o finansach
publicznych [4] zaprezentowane zostaty
natomiast dochody publiczne, ktore
obejmujg daniny publiczne (podatki oraz
inne Swiadczenia pieniezne), a takze
pozostale dochody (w tym optaty). W li-
teraturze przedmiotu [5], obowigzkowe
obcigzenia finansowe ze wzgledu na ich
charakter czy skale pobrania, dzieli sie na:

e podatki

o skiadki

e oplaty
® parapodatki.

Najczesciej bowiem podatnicy prowa-
dzacy dziatalnos¢ gospodarcza swiadomi
s tego, ze beda regulowac na przyktad
zaliczki na poczet podatku dochodowe-
go czy tez oplacac sktadki z tytutu obo-
wigzkowych ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych. Powinni mie¢ takze $wia-
domos¢ i wiedze na temat odprowadza-
nia do budzetu gminnego tak zwanych
podatkéw lokalnych, do ktorych zgodnie
z treécig ustawy o podatkach i optatach
lokalnych [6] naleza:

® podatek od nieruchomosci
e podatek od Srodkéw transportowych.

Przedmiot i podmiot opodatkowania
w podatku od nieruchomosci

Przedmiotem opodatkowania podat-
kiem od nieruchomosci, zgodnie z trescig
art. 2 ust. 1 naleza:

e grunty
e budynki lub ich czesci
e budowle.

Opodatkowaniu podatkiem od nieru-
chomosci nie podlegajg natomiast uzyt-
ki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewio-
ne na uzytkach rolnych lub lasy. Nie mniej
jednak jezeli sg one zajete pod prowadze-
nie dziatalnosci gospodarczej, to sposob
ich zakwalifikowania w ewidencji grun-
téw i budynkow pozostaje bez znaczenia.
Sa one wéwczas wylaczone z podatku rol-
nego lub lesnego i opodatkowane podat-
kiem od nieruchomosci jako te zajete pod
dzialalnos$¢ gospodarcza inng, niz rolni-
cza lub lesna.

Warto w tym miejscu wskazad, iz taki
przedmiotowy zakres bedzie mial od-
zwierciedlenie w zréznicowaniu pod-
stawy opodatkowania i stawek tego po-
datku.

Podatnikami podatku od nieruchomo-
Sci (tresc¢ art. 3. ust. 1) sa, co do zasady,
osoby fizyczne, osoby prawne, jednost-
ki organizacyjne, w tym spotki nieposia-
dajace osobowosci prawnej bez wzgledu
na forme prowadzonej dziatalnosci, be-
dace:

e wiascicielami nieruchomosci lub obiek-
téw budowlanych

® posiadaczami samoistnymi nierucho-
mosci lub obiektéw budowlanych

e uzytkownikami wieczystymi gruntow

® posiadaczami nieruchomosci lub ich
czesci albo obiektow budowlanych
lub ich czesci, stanowigcych wlasnos¢

Skarbu Panstwa lub jednostki samorza-
du terytorialnego, jezeli posiadanie
to wynika z zawartej umowy.

Podstawa opodatkowania,
stawki i terminy pfatnosci

Tak jak wspomniano, podatek od nie-
ruchomosci naktadany jest na grunty, bu-
dynki i budowle, ale podstawg opodatko-
wania jest (art. 4. ust. 1):

e dla gruntow — powierzchnia

e dla budynkéw lub ich czesci — po-
wierzchnia uzytkowa

® dla budowli lub ich czesci zwigzanych

z prowadzeniem dziatalno$ci gospodar-

czej, co do zasady — wartos¢, o ktorej

mowa w przepisach o podatkach do-
chodowych, ustalona na dzien 1 stycz-
nia roku podatkowego, stanowigca
podstawe obliczania amortyzacji w tym
roku, niepomniejszona o odpisy amor-
tyzacyjne, a w przypadku budowli cal-
kowicie zamortyzowanych — ich war-
to$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym
dokonano ostatniego odpisu amorty-
zacyjnego. Jest to jedyny przypadek

w polskim systemie podatkowym kie-

dy w podatku majatkowym podstawg

opodatkowania jest wartosc.

Organem podatkowym wiasciwym
w sprawach podatku od nieruchomosci
jest wajt, burmistrz lub prezydent mia-
sta, a organem decydujagcym o staw-
kach podatku jest rada gminy. To bowiem
jej uchwaty okreslaja wysokos¢ stawek
obowiazujacych na terenie gminy, w kté-
rej zlokalizowana jest nieruchomosc.
Ustanowione i obowigzujace na terenie
gminy stawki podatku od nieruchomosci
nie moga by¢ jednak wyzsze od tych za-
mieszczonych w obwieszczeniu Mini-
stra Finansow (stawki maksymalne co-
rocznie waloryzowane). Rady gminy przy
uchwalaniu stawek tego podatku biorg
pod uwage najczesciej lokalizacje i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci. Nizsze staw-
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Tab. 1. Stawki podatku od nieruchomosdci (wybrane aspekty).

Przedmiot opodatkowania

Stawka podatku (w zl.)

2011

2012

Powierzchnia (wielkos¢)

Budynki mieszkalne lub ich
czesci

0,67

0,70

Budynki lub ich czgéci zwiazane
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz budynki
mieszkalne lub ich czesci zajgte
na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej

21,05

21,94

od 1m? powierzchni
uzytkowe;j

Grunty zwiazane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej, bez
wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji
gruntow i budynkow

0,80

0,84

od 1m? powierzchni

Grunty pod jeziorami, zajgte na
zbiorniki wodne retencyjne lub

4,15

4,33

elektrownie wodne

od 1 ha powierzchni

Budowle

2% wartosci

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie: Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 30 lipca 2010 r. w sprawie gérnych stawek kwotowych podatkéw
i optat lokalnych w 2011 r. (M. P. Nr 55, poz. 755) [8] i Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2011 r. w sprawie gérnych stawek kwo-
towych podatkéw i optat lokalnych w 2012 r. (M. P. Nr 95, poz. 961) [9].

ki tego podatku maja zacheci¢ potencjal-
nych inwestoréw do prowadzenia dzia-
talnosci wiasnie na tym konkretnym te-
renie. W tabeli 1 zamieszczono wybrane
maksymalne stawki podatku od nierucho-
mosci obowiazujagce w roku 2011 i te
przyjete jako maksymalne w roku 2012.

Podatek od nieruchomosci regulowa-
ny przez osobe fizyczng platny jest
w czterech proporcjonalnych ratach
w nastepujacych terminach: do dnia 15
marca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopa-
da, natomiast osoby prawne reguluja ten
podatek w terminie: do 15 kazdego mie-
sigca.

Poza tym nalezy wskazac na réznice
w dokumentacji (formularze), jaka zobo-
wigzane s te osoby ztozy¢ celem nalicze-
nia odpowiedniej kwoty podatku. W for-
mularzach tych zawarte beda dane
dotyczace podmiotu i przedmiotu opo-
datkowania niezbedne do wymiaru i po-
boru podatku od nieruchomosci. Osoby
fizyczne skiadaja tak zwanag informacje
w terminie 14 dni od dnia wystgpienia
okolicznosci uzasadniajacych powstanie
albo wygasniecie obowigzku podatkowe-
go w zakresie podatku od nieruchomo-
Sci (czyli na przyktad sprzedaz lub kup-

no nieruchomosci). Osoby prawne nato-
miast zobowigzane sa zlozy¢ corocznie
do dnia 15 stycznia deklaracje na podatek
od nieruchomosci na dany rok podatko-
wy, sporzadzong na formularzu wedtug
okreslonego wzoru, a jezeli obowigzek
podatkowy powstal po dniu 15 stycznia
— w terminie 14 dni od dnia zaistnienia
okolicznosci uzasadniajacych powstanie
tego obowigzku.

Pamietac nalezy takze o tym, iz osoby
fizyczne po zlozeniu formularza informa-
cyjnego oczekujg na decyzje organu
podatkowego o wysokosci naliczonego
im podatku, zas osoby prawne zobowia-
zane sg w deklaracji obliczy¢ ten poda-
tek i wplaca¢ stosowana rate bez wezwa-
nia organu podatkowego. Kazde
nieterminowe regulowanie naleznosci
w tym zakresie powoduje powstanie za-
legtosci i w konsekwencji konieczno$¢
naliczenia odsetek od zaleglosci podat-
kowych. Od dnia 9 listopada 2010 zgod-
nie z nowelizacjg ustawy Ordynacja po-
datkowa oraz ustawy o zasadach
ewidencji i identyfikacji podatnikow
i ptatnikow [7], zasady ustalania wysoko-
$ci odsetek za zwloke wprowadza art. 1
pkt. 3 nowelizacji. Nowy zapis art. 56
par. 1 ustawy z 29 sierpnia 1997 — Ordy-

nacji podatkowej stanowi, iz wysokos$¢
odsetek za zwloke réwna jest 200 % sto-
py kredytu lombardowego, powiekszo-
nej o 2 punkty procentowe. Stawka ta
jednak nie moze by¢ nizsza niz 8%. Od
dnia 9 czerwca 2011 roku stawka odse-
tek od zalegto$ci podatkowych wyno-
si 14% (stan prawny na dzien 10 listopa-
da 2011 r.).

Podsumowanie i wnioski —
perspektywy zmian

Konsekwencja naktadania podatkow sg
okreslone kwotowo i terminowo wy-
datki. Znajomo$¢ prawa podatkowego po-
zwala przedsiebiorcom na wypracowanie
minimalnego poziomu obcigzen zwiaza-
nych z wydatkami podatkowymi a tym sa-
mym optymalnego poziomu zysku.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa stawki podatku od nieruchomosci
okreslone sa kwotowo ale w perspekty-
wie planowane jest wprowadzenie podat-
ku katastralnego. Zasadnicza réznica
w wymiarze podatku polega¢ ma na
tym, iz przedmiotem opodatkowania
nie bedzie powierzchnia a wartos$¢ danej
nieruchomosci, co znacznie podwyzszy
poziom kosztéw dla przedsiebiorcy.
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W $wietle proponowanych zmian naj-
wieksze dotyczy¢ beda wiasnie nierucho-
mosci zwigzanych z prowadzeniem dzia-
talnosci gospodarczej. Stawka podatku
katastralnego siega¢ ma poziomu do 2%
wartos$ci danej nieruchomosci. Reakcja
przedsiebiorstwa na zmieniajaca sie sy-
tuacje podatkowa powinna mie¢ zatem
charakter dostosowawczy (przemyslany
powinien by¢ szczegoélnie aspekt speku-
lacyjny przy zakupie nieruchomosci)
i tym samym polegac na podejmowaniu
dziatan usprawniajacych polityke wy-
datkowa.

Streszczenie

W artykule tym zaprezentowano naj-
wazniejsze elementy konstrukcji podat-
ku od nieruchomosci dotyczace: przed-
miotu, podmiotu, podstawy, stawek oraz
terminow i miejsca jego platnosci. Dzia-
talnosc logistyczna dla sprawnego i efek-
tywnego gospodarowania powinna by¢
zabezpieczona przez odpowiednig po-
wierzchnie gruntowa lub budynkowa.

0Od poczatku 2010 roku na rynku po-
wierzchni handlowych utrzymuje sie sta-
bilna sytuacja. Zwiekszyla sie aktywnosc
deweloperéw — obecnie ponad 940 m? po-
wierzchni handlowych znajduje sie
w czynnej budowie [1]. Nadmieni¢ jednak-
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ze nalezy, ze z chwilg przeniesienia pra-
wa wiasnosci z dewelopera na odbiorce
(nowego wilasciciela) inwestycji to on
staje sie podmiotem opodatkowania i to
na nim cigza wszelkie obowigzki zwigza-
ne z terminowym regulowaniem danin pu-
blicznych zwigzanych z zakupem nieru-
chomosci. Nieterminowe opfacanie tych
daniny zwigzane jest z uiszczaniem kolej-
nej: odsetek od zalegtosci podatkowych.
Te zobowiazania publiczno-prawne mo-
gq zatem znacznie uszczupli¢ budzet
przedsiebiorstwa i zmniejszyc jego zyski
dlatego tez, tak istotng jest Swiadomosc
i znajomos$¢ prawa podatkowego.

Tax on real estate business
in logistics

Abstract

The article discusses the role of tax on re-
al estate business logistics. Logistics ac-
tivities for the smooth and efficient ma-
nagement should be protected by the
corresponding area of land or buildings.
Most taxpayers are established are awa-
re that they will adjust such advance pay-
ment of income tax or pay premiums of
compulsory social and health insurance.
They should also have awareness and
knowledge of the discharge into the so-

-called municipal budget local taxes,
which according to the Act on Local Ta-
xes and Fees include property tax.

LITERATURA

[2] Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 1997,
Nr 78, poz. 483), Rozdzial X, art. 217

|8] Obwieszczenie Ministra Finansow z dnia 30
lipca 2010 r. w sprawie gérnych stawek
kwotowych podatkéw i optat lokalnych
w 2011 r. (M. P. Nr 55, poz. 755).

|9] Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziernika 2011 r. w sprawie gornych sta-
wek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych
w 2012 r. (M. P. Nr 95, poz. 961)

[5] Poszwa M. (red.), Rozliczenia podatkowe
przedsiebiorcy, Oficyna Ekonomiczna, Kra-
kow 2005, str. 11

|1] Sytuacja na rynku powierzchni handlowych w Pol-
sce jest stabilna, Okiem eksperta, Spedycja
Transport Logistyka nr 11/2010, s. 50

[3] Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r., Ordyna-
cja podatkowa (Dz. U. 2005, Nr 8, poz. 60
z p6zn. zm.), art. 3

|4] Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. 1998, Nr 155,
poz. 1014 z p6zn. zm.), art. 3

|6] Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podat-
kach i opfatach lokalnych (Dz. U. Nr 9
poz. 31 z p6zn. zm.)

|7] Ustawa o zmianie ustawy Ordynacja podat-
kowa oraz ustawy o zasadach ewidengji
i identyfikacji podatnikéw i platnikéw (Dz.
U. Nr 197, poz. 1306)




