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PRZEGLAD

W Polsce firmy wykazuja optymizm wynikajacy z silnego wzrostu
gospodarczego, ktory w ubieglym roku byl najwyzszy sposrod pafstw
Europy Srodkowej. W 2011 1. trend wzrostowy moze si¢ utrzymaé, co dla
rynku magazynowo-przemystowego oznacza wzrost aktywnosci. W
ostatnim kwartale czynsze za powierzchnie produkeyjne utrzymaly sie na
stabilnym poziomie we wszystkich lokalizacjach z wyjatkiem Krakowa,
gdzie nieznacznie si¢ obnizyly ze wzgledu na mniejszy wolumen transakcji
najmu. Natomiast sytuacja na rynku powierzchni logistycznych jest
bardziej zréznicowana. Czynsze w Krakowie, Katowicach i Gdansku
wzrosly, ale w Warszawie zmniejszyly si¢ wskutek najwyzszych
wskaznikow pustostandéw w lokalizacjach wokét stolicy kraju.

TRENDY NA RYNKU NAJMU

O poprawie warunkéw rynkowych i wigkszym optymizmie wsréd firm
$wiadczy to, ze liczba nowych transakeji najmu jest wigksza niz liczba
uméw przediuzanych. Nowe umowy najmu to wynik gtéwnie ekspansji
niz obserwowanej w wielu innych krajach europejskich racjonalizacji
zajmowanej powierzchni.

Obecnie w budowie znajduje si¢ stosunkowo duza ilo$¢ powierzchni, ale
realizowane inwestycje sa rozproszone po catym kraju i raczej nie zwigksza
w istotny sposéb zasobow Zadnego pojedynczego miasta. Ze wzgledu na
dotychczasowe trudnosci z pozyskiwaniem finansowania na budowe
obiektéw magazynowych i przemystowych w celach spekulacyjnych
aktualnie realizowane inwestycje zostaly niemal w calo$ci zabezpieczone
umowami typu pre-/et.

TRENDY NA RYNKU INWESTYCY]JNYM

Tak jak w poprzednich kilku kwartatach, w pierwszym kwartale br. aktywa
magazynowo-przemystowe takze nie cieszyly si¢ zbyt duzym
zainteresowaniem. Najpopularniejszymi sa gléwnie obiekty budowane w
systemie BTS (built-to-suif) lub z umowami najmu zawartymi ze stabilnymi
najemcami na dtugi okres. Nieruchomos$ciami magazynowo-
przemystowymi interesujq si¢ raczej inwestorzy zagraniczni, ktorzy
wykazywali w ostatnich kilku kwartalach najwicksza aktywnos¢ na rynku.
Istotna transakcja w pierwszym kwartale byl zakup przez CA Immo
dwoch obiektow logistycznych nalezacych do Europolis AG. W biezacym
roku na sprzedaz zostanie wystawiona stosunkowo duza liczba obiektéw
wysokiej jakosci, co przyczyni si¢ do podtrzymania aktywnosci na tym
rynku inwestycyjnym.

PROGNOZA

Prognozy dla polskiej gospodarki na reszte roku 2011 sa obecnie
optymistyczne, dzigki czemu nadal bedzie rosnaé popyt na powierzchnie
magazynowo-przemystowa. Jednak czynsze pozostana na stosunkowo
stabilnym poziomie ze wzgledu na utrzymujace si¢ stopy pustostanow.
Dalsze wzrosty stawek czynszu sa natomiast mozliwe w miastach o
nizszych wskaznikach pustostanéw. Wolumen transakcji na rynku
inwestycyjnym w 2011 r. bedzie podobny do ubieglorocznego, wskutek
czego stopy kapitalizacji nie ulegna wickszym zmianom w ciagu roku.
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PROGNOZA
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NAJWYZSZE CZYNSZE - POW. MAGAZYNOWE (marzec 201 |)
Najwyzszy czynsz tqczny wzrost
EUR EUR usb rocznv w %
mkw./mc mkw./rok st.kw./rok 5 lat I rok
Woarszawa 525 63,0 7,85 16,0 0,0
Krakow 4,50 54,0 6,73 8,4 0,0
Wroctaw 3,70 44,4 5,53 73 2,8
NAJWYZSZE CZYNSZE - POW. PRODUKCYJNE (marzec 201 I)
Naijwyzszy czynsz tagczny wzrost roczny
EUR EUR usb roczny w %
mkw./mc  mkw./rok  st.kw./rok 5 lat I rok
Warszawa 5,25 63,0 7,85 7,0 0,0
Krakow 4,50 54,0 6,73 52 0,0
Wroctaw 3,80 45,6 5,68 4,8 -2,6
STOPY KAPITALIZAC]I DLA NAJLEPSZYCH
POW. LOGISTYCZNYCH (marzec 201 1)
Naijlepsze st. kapitalizacji (%)
Biezqcy Ubiegly Ubiegly Okres 10 lat
kwartat kwartat rok Wysokie Niskie
Warszawa 8,00 8,50 8,50 13,00 6,75
Krakow 8,00 8,50 8,75 16,00 7,50
Wroctaw 8,25 8,50 8,50 16,75 7,25
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