58-74 Uslugi NR 5:00-00 Uslugi NR 6 10/14/09 1:12 PM Page 62

Andrzej Jezierskil

Warunkiem sprawnej realizacji proce-
sow logistycznych jest istnienie i wiasci-
we funkcjonowanie infrastruktury logi-
stycznej, w tym centrow logistycznych
i nowoczesnych powierzchni magazyno-
wych3. Stan aktualny rozwoju centréw lo-
gistycznych w Polsce w dalszym ciggu
okresli¢ mozna mianem ,brakujgcego
ogniwa krajowego systemu logistyczne-
go”. Pomimo powstatych wielu koncep-
¢ji i planéw budowy centrow logistycz-
nych, ich stan realizacji w dalszym ciggu
jest niezadowalajacy. System infrastruk-
tury logistycznej kraju oparty jest o funk-
cjonowanie malych, branzowych cen-
trow logistycznych o lokalnym zasiegu.

Diametralnie inaczej wyglada sytuacja
na rynku nowoczesnej powierzchni ma-
gazynowej. Tego typu obiekty, Swiadczac
obok wynajmu powierzchni magazynowej
szereg innych ustug logistycznych, stano-
wig powazng alternatywe i substytut
w stosunku do duzych centréw logi-
stycznych o miedzynarodowym zasiegu.
Rynek nowoczesnych powierzchni maga-
zynowych w Polsce rozwija sie szybciej,
niz w pozostalych krajach Europy Srod-
kowowschodniej. W 2007 roku zasoby
nowoczesnych powierzchni magazyno-
wych wzrosly o 40%, a popyt byt wyzszy
az o 53% w poréwnaniu do 2006 roku.
W 2007 roku taczne zasoby nowocze-
snych powierzchni magazynowych w Pol-
sce wyniosly 3 818 000 m2 (w IV kwarta-
le 2006 roku byto ich 2 722 000 m2)4.
Cho¢ kryzys gospodarczy dotknat réwniez
te branze gospodarki, wydaje sie, iz ob-

szar inwestycji w nowoczesng powierzch-
nie magazynowa w Polsce w dalszym cia-
gu bedzie sie rozwijat.

Lokalizacja centréw logistyczno — ma-
gazynowych o najwyzszym standardzie,
skupiona byta jeszcze 2 — 3 lata temu nie-
mal jedynie wokot Warszawy. Ostatnio za-
czela sie rozszerzac rowniez na nowe re-
gionalne rynki, takie jak Dolny Slask,
Matopolska oraz Pomorze. Na rynku
trojmiejskim giéwnym ,,graczem” w bran-
zy wynajmu nowoczesnych powierzchni
magazynowych jest firma ProLogis. Dru-
gim deweloperem, dopiero pojawiajacym
sie na rynku tréjmiejskim, jest koncern
Panattoni. Kolejnym podmiotem na ryn-
ku wynajmu nowoczesnych powierzchni
magazynowych na Pomorzu jest firma
BIK. Wydaje sie zatem, iz rynek ustug lo-
gistycznych na Pomorzu w diuzszej per-
spektywie moze by¢ podzielony miedzy
planowane centra logistyczne w por-
tach, a branzowe centra specjalistyczne
i powstajace na Pomorzu parki logi-
styczne.

Aktualny stan realizacji centrow
logistycznych w Polsce

Problemom budowy centréw logistycz-
nych w Polsce poswiecono w ostatnich kil-
kunastu latach wiele miejscaS. Rezultatem
przeprowadzonych studioéw analityczno
— badawczych jest wytypowana lokaliza-
cja najbardziej pozadanych centréw lo-
gistycznych w uktadzie krajowym i pod-

jete inicjatywy inwestycyjne centréw lo-

gistycznych o charakterze lokalnym.

Z analizy przeprowadzonych badan jasno

wynika, ze w pierwszej kolejnosci centra

logistyczne w Polsce powinny by¢ zloka-
lizowane w regionach, ktére generuja po-
tencjalnie duze potoki towaréw, zarow-
no w ruchu krajowym, jak réowniez

w miedzynarodowym. Wskazuje sie na 6

podstawowych lokalizagji dla gtéownych

krajowych centréw logistycznych o wy-
miarze miedzynarodowym®:

1) Wojewo6dztwo Mazowieckie z aglome-
racja warszawska (rejon Mszczono-
wa, Pruszkowa lub Piaseczna), ktore jest
gtéwnym punktem natezenia tadunkéow
drobnicowych, skierowanych do naj-
wazniejszych krajowych i zagranicznych
nadawcow oraz odbiorcéw. Wskazywa-
nie tej lokalizacji bezpos$rednio wyni-
ka z ogromnego znaczenia Warszawy
jako wezta linii kolejowych AGC, a tak-
ze dostepu regionu mazowieckiego do
sieci drog krajowych,

2) Wojewodztwo Wielkopolskie z Po-
znaniem, ktore rowniez nalezy uznac
za podstawowy osrodek obrotu towa-
réw drobnicowych w relacjach krajo-
wych i miedzynarodowych,

3) Wojewddztwo Slqskie z Katowicami,
posiadajace potaczenia kolejowe we
wszystkich kierunkach przez ciagi ko-
munikacyjne AGC i AGTC. Wazna role
odgrywa roéwniez dobrze rozwinieta
w rejonie $laskim sie¢ drog kotowych,

4) Wojewddztwo Dolnoslaskie z centrum
we Wroclawiu, dysponuje dobrze roz-

1 Dr Andrzej Jezierski jest adiunktem w Katedrze Logistyki na Wydziale Ekonomicznym Uniwersytetu Gdanskiego (przyp. red.).

2 Artykut recenzowany (przyp. red.).

3 Teoria a takze praktyka gospodarcza w r6zny sposob definiuje i klasyfikuje centra logistyczne. Na ogét w literaturze przedmiotu najczesciej wyr6znia
sie centra logistyczne o charakterze miedzynarodowym, regionalnym, lokalnym i branzowym. Zob. np.: E. Mendyk: Teoria a praktyka polskich centrow logi-
stycznych, Logistyka, 5/2001. Obiekty nowoczesnej powierzchni magazynowej czesto zamiennie okreslane sa parkami logistycznymi jak réwniez centra-

mi logistycznymi.

4 Por.: www.industrial.pl (Cushman & Wakefield — styczen 2009). Zob. rowniez: Powierzchnie magazynowe w Polsce, STL 2/2009.
5 Problematyka budowy centréw logistycznych w Polsce jest przedmiotem badan wielu osrodkéw naukowo — badawczych. Przyktad w tym zakresie sta-
nowi m.in. realizacja Projektu Badawczego nr PBZ — 023 — 13 pt. ,,Koncepcja lokalizacji centrow logistycznych w Polsce”, koordynowany przez Instytut Mor-

ski w Gdansku.

6 Sposrod wielu koncepcji i opracowan dotyczacych budowy centréw logistycznych w Polsce wydaje sie, iz wskazane lokalizacje sa najczesciej brane pod
uwage. Por. np. L. Mindur: Zatozenia teoretyczne do zorganizowania centrow logistycznych w Polsce. Materialy Konferencji Naukowo — Technicznej: Centra lo-

gistyczne na Mazowszu. Warszawa 2003.
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winieta siecig drog kotowych i kolejo-
wych, ktére obstuguja przewozy krajo-
we i miedzynarodowe. Dodatkowe
znaczenie dla regionu ma niewatpliwie
Wroclaw, lezacy na miedzynarodo-
wym szlaku Wschod — Zachoéd. Dzieki
swojemu polozeniu region dolnoslgski
ma liczne przejécia graniczne i zajmu-
je wazne miejsce w przewozach mie-
dzynarodowych.

5) Wojewodztwo Zachodniopomorskie
ze Szczecinem, bedace waznym we-
ztem komunikacyjnym, ktory obejmu-
je drogi wszystkich gatezi transportu,

6) Wojewodztwo Pomorskie z centrum
w Gdansku.

Do wskazanych 6 potencjalnych loka-
lizacji dodano jeszcze w rejonach wschod-
nich Polski 3 mozliwe lokalizacje:

e Wojewodztwo Podlaskie — rejon Grod-
ka lub Kuznicy
e Wojewodztwo Podkarpackie — rejon

Zurawicy, Medyki
® Wojewddztwo Lubelskie — rejon Tere-

spola, Malaszewicz.

Pomimo tak kompleksowej koncepgji
lokalizacji centrow logistycznych projekt
budowy w zaproponowanych miejscach
jest w dalszym ciggu w fazie przygoto-
wan. Nieliczne inicjatywy budowy cen-
tréw logistycznych w Polsce realizowane
sg w sposob nieskoordynowany i cha-
otyczny, przy minimalnej pomocy publicz-

nej lub catkowicie bez niej w formie od-
dolnych inicjatyw lokalnych, a tempo ich
powstawania ze wzgledu na duzy zakres
inwestycji o wysokiej kapitalochtonnosci
jest powolne.

Przyjmujac jako wzorzec odniesienia
forme organizacyjng i strukture funkcjo-
nalng podmiotu prawa handlowego pro-
wadzacego regularng dziatalno$¢ gospo-
darcza, mozna wskazac¢ na terenie
Polski 3 centra logistyczne, ktore jednak
w poréwnaniu z podobnymi obiektami
funkcjonujacymi w Europie znajduja sie
we wstepnej fazie rozwoju. I tak, pomi-
mo braku spoéjnej polityki panstwa wobec
centrow logistycznych, inicjatywy lokal-
ne doprowadzity do powstania:

e Slaskiego Centrum Logistyki SA w Gli-
wicach, ktore obejmuje obszar oko-
to 60 ha i na terenie ktérego prywatny
operator (Przedsiebiorstwo Transportu
Kolejowego Holding SA) uruchomit we
wrzesniu 2007 roku terminal kontene-
rowy

e Wielkopolskiego Centrum Logistyczne-
go Konin — Stare Miasto SA o po-
wierzchni okoto 100 ha, ktére jak na ra-
zie nie ma bezposredniego dostepu do
infrastruktury kolejowej, w perspekty-
wie majac mozliwos$¢ wspétpracy z ter-
minalem kontenerowym usytuowa-
nym w Koninie

e Centrum Logistyczno Inwestycyjnego
Poznan CLIP Sp. z o.0. z siedziba

ZMP Gdynia SA

ZMP Gdansk SA

Zachodniopomorskie
Centrum logistyczne
(ZMPSIS S.A.)

Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan
CIiP Sp. z 0.0.

Wielkopolskie Centrum
Logistyczne Konin —
Stare Misto SA

| Slaskie Centrum Logistyki SA |

Istniejace centra logistyczne |

Centrum logistyczne
‘W Lososénej Sp. z 0.0.

O | Najbardziej zaawansowane plany budowy centréw logistycznych

Rys. 1. Istniejqce centra logistyczne i planowane lokalizacje budowy centréw logistycznych w Polsce.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Ustugi logistyczne. W. Rydzkowski (red), Wyd. Il zmie-

nione Wyd. ILiM, Poznan 2007, s. 171.

w Swarzedzu, o powierzchni 80 ha, kto-
re posiada bezposredni dostep do in-
frastruktury kolejowej i oczekujac na in-
westora wyznaczylo juz miejsce pod
budowe kolejnego terminala konte-
nerowego. Aktualnie ma mozliwos¢
wspolpracy z terminalami kontenerowy-
mi w Gadkach pod Poznaniem lub Ko-
bylnicy, oddalonymi o okoto 8 km od
centrum logistycznego.

Stan istniejacych, a takze planowane lo-
kalizacje budowy centréw logistycznych
w Polsce, przedstawiono na rysunku 1.
Sposrod wszystkich inicjatyw najbardziej
zaawansowany jest plan budowy Zachod-
niopomorskiego Centrum Logistycznego
z siedzibg w Szczecinie, na terenach na-
lezacych do portu. Realizatorem tego pro-
jektu jest Zarzad Portéw Morskich Szcze-
cin — Swinoujscie SA, ktéremu udato sie
rozpocza¢ realizacje inwestycji dzieki
uzyskanemu dofinansowaniu z Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w postaci Srodkéw finansowych umozli-
wiajacych przygotowanie inwestycyjne ob-
szaru pod budowe morskiego terminala
kontenerowego i centrum logistycznego.

Zly stan zaawansowania budowy centrow
logistycznych o charakterze miedzynaro-
dowym, powstala w zwigzku z tym luka
i zapotrzebowanie na szeroko rozumiang
obstuge logistyczna gtéwnych potokéw to-
warowych, wykorzystane zostaly przez po-
wstate, lokalne centra logistyczne (centra
magazynowo — dystrybucyjne), $wiadcza-
ce glownie ustugi wynajmu nowoczesnej
powierzchni magazynowe;j.

Stan i charakterystyka rynku

nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce

Podaz powierzchni magazynowych
w Polsce w ciagu ostatnich lat przeszia
niezwykle gwattowne zmiany. Do glow-
nych czynnikéw wzrostu popytu na po-
wierzchnie magazynowa, a co za tym
idzie rowniez wzrostu jej podazy naleza-
ty: utrzymujaca sie od poczatku 2000 ro-
ku dobra koniunktura gospodarcza, ro-
sngca warto$¢ inwestycji zagranicznych,
w zwigzku z atrakcyjnym dla biznesu po-
fozeniem Polski.

Podaz nowoczesnych powierzchni ma-
gazynowych skupiona byta jeszcze kilka
lat temu jedynie wokot Warszawy. Ostat-
nio zaczela sie rozszerzac réwniez na no-
we regionalne rynki, takie jak Poznan,
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Rys. 2. Udziat deweloperéw w krajowym rynku wynajmu nowoczesnej powierzchni magazynowe;.
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie: www.industrial.pl (Cushman & Wakefield — styczeri 2009).
Por. réwniez: Powierzchnie magazynowe w Polsce, ,Spedycja Transport Logistyka” 2009, nr 2.

Wrocltaw, Gorny §lqsk, oraz Pomorze. Diu-
gookresowe prognozy rozwoju rynku
nowoczesnych powierzchni, pomimo
kryzysu gospodarczego sa nadal optymi-
styczne zaréwno dla deweloperéw, jak
i klientéw poszukujacych nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Cho¢ nie na-
lezy bagatelizowac¢ opinii, iz aktualna po-
daz nowoczesnej powierzchni magazyno-
wej, przekroczyla juz o okoto 10% szybko
spadajacego w ostatnich miesigcach za-
potrzebowania. Jednak spadek popytu,
wzrost cen wynajmu (bedacy miedzy in-
nymi pochodng wzrostu kursu euro)
w zakresie atrakcyjnosci tego rodzaju in-
westycji w duzej mierze jest rekompen-
sowany spadkiem cen gruntéw, co stano-
wi podstawowy koszt inwestycji.

Niezwykle istotnym czynnikiem decy-
dujacym o atrakcyjnosci lokalizacji budo-
wy centrow logistycznych i nowoczesnych
powierzchni magazynowych jest infra-
struktura drogowa. We wszystkich tych
lokalizacjach, ktére posiadaja juz dostep
do autostrad czy drog gtéwnych, zaobser-
wowaé mozna, iz to wlasnie okolice
wezléw autostradowych stanowig najbar-
dziej atrakcyjne miejsca budowy duzych
powierzchni magazynowych. Tak jest
chociazby w okolicach Lodzi (Strykéw),
Wroctawia (Bielany Wroctawskie, Katy),
Gornego Slaska (Chorzéw, Gliwice) czy
Poznania (Gadki, Komorniki).

W Polsce rynek powierzchni magazy-
nowych rozwijaf sie szybciej, niz w pozo-
statych krajach Europy Srodkowowschod-
niej. W 2007 roku zasoby nowoczesnych
powierzchni magazynowych wzrosty

7 Tamze.

0 40%, a popyt byl wyzszy az 0 53% w po-
réwnaniu do 2006 roku.

W 2007 roku faczne zasoby nowocze-
snych powierzchni magazynowych w Pol-
sce wyniosly 3 818 000 m? (w IV kwarta-
le 2006 roku byto ich 2 722 000 m?).
Liczba nowych inwestycji rosta dyna-
micznie. W 2007 roku zaledwie 16% no-
wo powstatych powierzchni magazyno-
wych znajdowalo sie w rejonie Warszawy.
Najwiecej wybudowano w Poznaniu
(22,5%), na Gérnym Slasku (20%), w Pol-
sce Centralnej (przeszto 19%) oraz we
Wroctawiu (14%). W 2008 roku w budo-
wie bylo kolejne 1 428 000 m2, z czego
tylko 31% znajdowalo sie w rejonie War-
szawy. Aktywno$¢ inwestoréw w niekto-
rych regionach byta ograniczona ze
wzgledu na brak odpowiednich tere-
néw pod inwestycje. Na przykitad w rejo-
nie Gornego Slaska na wielu atrakcyjnie
potozonych dziatkach, szkody gérnicze
oraz skazenia, uniemozliwialy lokalizacje
obiektow magazynowych.

Rok 2007 byt rekordowy pod wzgledem
wielkos$ci zawieranych transakcji najmu.
W 2007 roku wynajeto 1410 000 m? no-
woczesnych powierzchni magazynowych.
Najwiekszy popyt generowali niezmiennie
od kilku lat operatorzy logistyczni (i nie
przewiduje sie zmian w tym zakresie), po-
niewaz coraz wiecej firm decyduje sie na
outsourcing ustug zwigzanych z magazy-
nowaniem oraz dystrybugcja. W 2008 roku
udzial w rynku firm z branzy logistycznej
W wynajmie powierzchni wyniost 38%.
Rosto réwniez zapotrzebowanie ze stro-
ny firm z sektora sprzedazy detalicznej.

Az 12% transakcji najmu zawarly sieci
sklepéw detalicznych. W zaleznosci od re-
gionu popyt generowaly réwniez firmy
z branzy elektronicznej, spozywczej, ko-
smetycznej oraz produkcyjnej.

Najwiekszy udziat w ofercie wynajmu
nowoczesnej powierzchni magazynowej
w Polsce maja nastepujgce firmy: ProLo-
gis, Panattoni oraz SEGRO, ponadto:
Menard Doswell, AIG / Lincoln, BIK, Pro-
perties, Altmaster, Europolis, Europa Di-
stribution Center, Apollo Rida, Immo In-
dustry Group (IIG). Udzial w ofercie
wynajmu nowoczesnej powierzchni ma-
gazynowej w Polsce zaprezentowano
na rysunku 2.

Trzech pierwszych deweloperéw sku-
pia razem okoto 48% istniejacych zasobow
powierzchni magazynowych (ProLogis
— 36%, Panattoni — 7% oraz SEGRO — 5%)7.
W najblizszych latach przewiduje sie
dalsze wzmocnienie pozycji tych firm. In-
westycje wiasnie tych firm powstajg
w calej Europie, sg mocno zdywersyfiko-
wane pod wzgledem ryzyk, miedzy inny-
mi wynikajacych ze skutkow kryzysu
gospodarczego. Poza tym firmy te dyspo-
nujg duzym kapitalem, 80% wiasnie bu-
dowanych magazyn6éw powstaje w inwe-
stycjach tychze firm. W 2007 roku
najwiecej powierzchni wynajeta firma Pro-
Logis, tacznie 31% wszystkich transakgji,
z wylaczeniem renegocjacji i wezesniej-
szych uméw. Deweloper Panattoni, dzia-
tajacy na polskim rynku od 2005 roku
ma 29% udziat w rynku, biorac pod uwa-
ge zawarte transakcje. Na trzecim miej-
scu jest SEGRO z 8% udziatem.

Nalezy wspomnie¢, iz dla niektorych na-
jemcow istotnym kryterium przy wyborze
dewelopera stafa sie mozliwos¢ rozszerze-
nia powierzchni najmu w obrebie tego sa-
mego parku, badz tez kompleksowa ob-
stuga najemcow (podpisanie 2 — 4 uméw
najmu jednoczesnie). Wzrasta rowniez za-
interesowanie najemcéw budowanymi
powierzchniami z kontrolowang tempera-
tura. Ciekawym trendem jest réwniez
che¢ posiadania swego rodzaju ,,autono-
mii” przez niekt6rych najemcoéw poprzez
wydzielenie ich budynku wraz z cze$cig
gruntu na terenie parku logistycznego, co
nie jest rozwigzaniem mile widzianym
przez wiekszo$¢ deweloperows.

8 Sytuacja na rynku magazynowo — dystrybucyjnym w Polsce. ,,Spedycja Transport Logistyka” 2008, nr 2, s. 49.
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Aktualny stan i perspektywy
rozwoju centrow logistycznych

i nowoczesnych powierzchni
magazynowych w rejonie Trojmiasta

Pomorskie inicjatywy w zakresie budo-
wy centrow logistycznych koncentruja sie
wokét dwoch inwestycji realizowanych
przez Zarzady Morskiego Portu w Gdan-
sku oraz Portu w Gdyni. Nalezy podkre-
sli¢, iz obie inicjatywy nadal pozostajg we
wstepnej (planistyczno — koncepcyjnej) fa-
zie realizagji.

spedycyjnych i transportowych. Zaktada
sie, iz tereny, na ktoérych przygotowana
bedzie ww. infrastruktura podstawowa,
beda dzierzawione w wyniku przetargéw
publicznych i dostosowywane przez na-
jemcow wedtug wilasnych potrzeb. Pro-
jekt spetnia kryteria specyficzne dla sek-
tora gospodarki morskiej, realizujac
podstawowe elementy infrastruktury
portowe;j.

Projekt realizacji centrum logistyczne-
go w porcie gdanskim zainicjowany zo-
stal przez Gmine Gdansk i Zarzad Mor-
skiego Portu Gdansk SA, ktére podpisaty

centrum logistycznego na terenie Portu
P6tnocnego i na terenach przyleglych
w bezposrednim zapleczu terminalu
kontenerowego DCT Gdansk.

Na rynku tréjmiejskim czotowym pod-
miotem w zakresie oferty wynajmu nowo-
czesnej powierzchni magazynowej jest fir-
ma ProLogis. Park logistyczny ProLogis
Park Gdansk zlokalizowany w dzielnicy Ko-
koszki oferuje powierzchnie 86 000 m?, na
ktora sktadajg sie 3 obiekty magazynowe
(rysunek 3).

Drugim deweloperem nowoczesnej
powierzchni magazynowej, dopiero po-
jawiajacym sie na rynku tréjmiejskim, jest
koncern Panattoni. Panattoni Europe jest
czescig Panattoni Development Company,

"% jednego z najwiekszych deweloper6w na

Rys. 3. Prologis Park w Gdarisku Kokoszkach. Zrédfo: www.prologis.p! — info. z dnia 10.04.2009.

Projekt budowy centrum logistyczne-
go w porcie w Gdyni stuzy zwiekszeniu
konkurencyjnosci catego Portu w rejonie
Morza Baltyckiego i poprawy warun-
kéw obstugi przewozow w VI Korytarzu
Transportowym TEN-T, jak rowniez
wspiera w znacznym stopniu rozwoj
transportu intermodalnego, zwieksza-
jac jego udzial w og6lnych przewozach
tadunkéw. Spetnia tym samym zapisy po-
lityk UE w zakresie ekologii transportu.

Przedmiotem projektu jest budowa
infrastruktury centrum logistycznego
w porcie morskim, w zakresie budowy
drog dojazdowych i toréw kolejowych
oraz sieci podziemnych i nadziemnych.
Powierzchnia inwestycji wynosi ok. 30 ha.

Centrum logistyczne bedzie zlokalizo-
wane obok rozwijajacych sie terminali
kontenerowych, przyczyniajgc sie do
stworzenia dogodnych warunkéw inwe-
stowania dla wszelkich podmiotéw go-
spodarczych, w tym operatorow logistycz-
nych, przedsiebiorstw sktadowych,

9 Zob.: www.panattoni.pl — info. z dnia 10.04.2009.

Swiecie, prowadzacego dziatalno$¢ na 150
rynkach w Ameryce Péinocnej i Europie.
W ubiegtym roku firma wybudowata na
Swiecie 1 895 160 m2 powierzchni maga-
zynowej, a przez ostatnie 2 lata oddata do
uzytku prawie 1 000 000 m2 powierzch-
ni magazynowej w Europie. Wér6d kluczo-
wych klientéw europejskich Panattoni sa
takie firmy jak Leroy Merlin, H&M, DSV,
Arvato services Polska, ND Logistics, Still,
Schenker i Coty Cosmetics®.

Nowe centrum dystrybucyjne Panatto-
ni Europe zlokalizowane bedzie przy
obwodnicy potudniowej Tréjmiasta, facza-
cej autostrade Al z droga krajowa nu-

Rys. 4. Planowana inwestycia Panattoni w Tréjmieécie. Zrédlo: www.panattoni.pl — info.

z dnia 10.04.2009.

porozumienie dotyczace utworzenia
Centrum Logistycznego w 2007 roku.
Centrum zajmowac ma docelowo 210 ha
gruntéw bedacych obecnie w posiadaniu
gminy Gdansk i ZMPG SA. Poczatkowe
plany lokalizacji zaktadaly utworzenie

mer 7, okoto 500 m od planowanego we-
zla drogowego ,Blonie”, na Trasie
Sucharskiego, biegnacej z portu gdanskie-
go do obwodnicy poludniowej i autostra-
dy A1 (rysunek 4). Park bedzie zapleczem
logistycznym dla nowo otwartego gtebo-

Logistyka 5/2009




58-74 Uslugi NR 5:00-00 Uslugi NR 6 10/14/09 1:12 PM Page 66

Tab. 1. Gtéwne transakcje zawarte na wynajem powierzchni magazynowych w Gdansku w la-

tach 2006 — 2008.

Obiekt Firma Wielkosé
ProLogis Park Gdansk Rohling Poland 4200 m
ProLogis Park Gdansk Solid Logistics 10 000 m?
ProLogis Park Gdansk Wincanton Brak danych
ProLogis Park Gdansk DSV Solution Brak danych

Obiekt Firma Wielko$é
ProLogis Park Gdansk Emperia Holding 14 000 m?
ProLogis Park Gdansk Graal 5300 m’
ProLogis Park Gdansk Marcopol 4350 m’

Obiekt Firma Wielkosé¢
ProLogis Park Gdansk C.Hartwig 5220 m’
ProLogis Park Gdanisk Lekkerland 3735 m’

Centrum Logistyczne Pruszcz Gdanski Nagel 3570 m?

Zrédto: www.industrial.pl — info z dnia 11. 04.2009.

kowodnego terminala kontenerowego.
Lokalizacja zapewnia bardzo dobry do-
step do komunikacji miejskiej. Catkowi-
ta powierzchnia centrum planowana jest
na ponad 43 030 m2, a oferowane modu-
ly powierzchniowe do wynajecia juz
od 1 100 m2.

Kolejnym podmiotem na rynku wynaj-
mu tréjmiejskich powierzchni magazyno-
wych jest Centrum Logistyczne Pruszcz
Gdanski (nalezace do dewelopera BIK
— Biuro Inwestygji Kapitatowych). Oferu-
je ono powierzchnie 10 000 m2. W tym
obiekcie minimalna oferowana po-
wierzchnia wynosi 1000 m2.

W Tréjmiescie wynajem matych modu-
tow powierzchniowych (od 1 m2) oferu-
je Centrum Logistyczne Kowale w Gdan-
sku, dysponujgce powierzchnig 6 000 m2
jednak oferta tego centrum nie spotka-
la sie jak na razie z duzym zainteresowa-
niem i nadal oferuje ono sporo wolnej po-
wierzchni.

W aglomeragji trojmiejskiej popyt na
wynajem nowoczesnej powierzchni ma-
gazynowej generujg gléwnie operatorzy
logistyczni oraz dystrybutorzy sieci skle-
pow spozywczych. Najemcami oferowa-
nej przez Prologis oraz BIK powierzchni
magazynowej sa duze i §rednie przedsie-
biorstwa, ktére wynajmuja duze modu-
ly o powierzchni pomiedzy 3 000 a 5 000
m2. (Emperia wynajmuje 14 000 m?).

Spodziewac nalezy sie, iz w najblizszym
czasie nowi deweloperzy beda zaintere-
sowani wejsciem na atrakcyjny rynek wy-
najmu powierzchni magazynowych w Troj-
miescie. Tego typu inwestycjami w Polsce

9 Zob.: www.panattoni.pl — info. z dnia 10.04.2009.

zainteresowani sg miedzy innymi hiszpan-
scy deweloperzy, specjalizujacy sie w bu-
dowie obiektéw o powierzchni 200 — 400
m2. Istnieje prawdopodobienstwo na po-
jawienie sie tego typu ,,produktéw” juz
w roku 2009.

Streszczenie

Aktualny stan realizacji centrow logi-
stycznych w Polsce jest zdecydowanie
niezadowalajacy i w spos6b znaczacy od-
biega od standardéw wyznaczanych
w panstwach Unii Europejskiej. Ogolno-
dostepne centra logistyczne, o zasiegu
i standardach zachodnioeuropejskich sg
we wstepnej fazie realizacji. Zupelnie ina-
czej wyglada sytuacja w zakresie budo-
wy lokalnych, branzowych centrow logi-
stycznych i nowoczesnych powierzchni
magazynowych. Ten obszar infrastruktu-
ry logistycznej rozwija sie szybciej niz
w pozostalych krajach Europy Srodko-
wowschodniej. W 2007 roku zasoby no-
woczesnych powierzchni magazynowych
wzrosty o 40%, a popyt byt wyzszy az
o 53% w poréwnaniu do 2006 roku.
W 2007 roku taczne zasoby nowocze-
snych powierzchni magazynowych w Pol-
sce wyniosly 3 818 000 m2 (w IV kwarta-
le 2006 roku byto ich 2 722 000 m2)10,
Choc¢ kryzys gospodarczy dotknat rowniez
te branze gospodarki, wydaje sie iz ob-
szar inwestycji w nowoczesng powierzch-
nie magazynowa w Polsce w dalszym cia-
gu bedzie sie rozwijat.

Lokalizacja centréw logistyczno — ma-
gazynowych (parkow logistycznych)

o najwyzszym standardzie, skupiona
byta jeszcze 2 — 3 lata temu jedynie wo-
kot Warszawy. Ostatnio zaczeta sie roz-
szerzaC rowniez na nowe regionalne ryn-
ki, takie jak Dolny Slask, Matopolske oraz
Pomorze. Wydaje sie, iz nowopowstate
inwestycje, takie jak park logistyczny fir-
my ProLogis w Gdansku Kokoszkach,
park logistyczny firmy BIK w Pruszczu
Gdanskim, a takze planowana inwesty-
cja firmy Panattoni, jak rowniez inne re-
alizowane lub planowane inwestycje
w tym zakresie, w znacznym stopniu za-
spokoja popyt w regionie Pomorza na
nowoczesng powierzchnie magazynowa
jak réwniez oferowany wraz z nig okre-
Slony pakiet ustug logistycznych.

TREE CITY’S INITIATIVE
FOR BUILDING LOGISTICS CENTERS AND
MODERN WAREHOUSES

The north part of Poland, (Pomerania location), be-
cause of borders with Baltic see and the fact tho-
se two ports and many industrial and trading cen-
ters are located there and three main transport and
traffic arteries go through it, has been the subject
of analysis and project aiming at preparing it for
the strategy of building logistics centers. The ar-
ticle includes the aim, conditioning and the possi-
bilities of the realization and functioning the big-
gest Pomeranian logistics centers and also
storehouses. The article presents of main trends
development for demand and supply for logistics
warehousing and others services in the Pomera-
nia location.
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