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Zarys ogblny

> W2015r. tempo rozwoju rynku magazynowego utrzymato

sie na wysokim poziomie, jednak w poréwnaniu do roku
poprzedniego aktywnos¢ deweloperska nieco spadta.
taczna podaz powierzchni magazynowej klasy A
dostarczonej na rynek w analizowanym okresie siegneta
983 tys. m? (w poréwnaniu do 1,12 minm? dostarczonych
w2014r.).

> Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej

na gtownych rynkach w Polsce przekroczyta poziom
9,9 mln m? na koniec 2015r.

Catkowita podaz iwskaznik pustostanéw na
gtownych rynkach magazynowych
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Podaz Wskaznik pustostanow

Zrodto: Colliersinternational

> 2015 r. pod wzgledem popytu okazat sie rekordowym.
Wolumen transakcji byt o ponad 100tys. m* wiekszy niz
w 2014 r. osiagajac na koniec IV kw. poziom blisko
2,62mln m?.
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Accelerating success.

> Dodatkowo, 234tys.m? zostato wynajete w ramach
umow krétkookresowych, ktére nie sa uwzglednianie
w statystykach zbiorczych.

> Wporéwnaniu ze stanem nalV kw. 2014 r. (5,5%),
wskaznik pustostanéw zmniejszyt sie 0 0,9 p.p. ina koniec
2015r. wynidst 4,6%. Jest to kolejny rekordowy wynik, tak
niskiego poziomu wolnych powierzchni nie odnotowano na
rynku od 2007r.

> W ciagu minionego roku nie zaobserwowano wiekszych
wahan stawek czynszow na gtownych rynkach
magazynowych w Polsce.

Sytuacja na gtownych rynkach
magazynowych w Polsce

> Warszawa - na koniec 2015r. taczne zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej w trzech warszawskich strefach
wyniosty 2,86 mlnm?. W ciagu trzech pierwszych
kwartatow deweloperzy dostarczyli na warszawski rynek
ponad 112 tys.m? nowej powierzchni magazynowej.
W IV kwartale nie oddano do uzytkowania zadnego nowego
projektu. Wolumen transakcji dla wszystkich stref na
koniec roku wyniost prawie 672 tys.m? wramach 200
transakcji. Ponad potowe znich stanowity nowe umowy,
ok. 44% popytu, z kolei renegocjacje 41,5%. Zdecydowana
wiekszo$¢ powierzchni zostata wynajeta w strefiell
(472,8tys.m?), co daje drugi po Gornym Slasku najlepszy
wynik w kraju i $wiadczy o tym, Zze zainteresowanie ta
lokalizacja nie maleje (2014 r. — 490 tys. m?).
Na koniec 2015r. wWarszawie niewynajete pozostawato
6,7% powierzchni magazynowych w stosunku do 7,1%
odnotowanych przed rokiem. Wspotczynnik
pustostanéw w poszczegodlnych strefach ksztattowat sie na
poziomie 8,2% (strefa ), 5,9% (strefall) oraz 7,8%
(strefalll). Wbudowie aktualnie znajduje sie powyzej
200tys.m? wramach jedenastu projektéw, ktére
zlokalizowane beda gtownie w strefiell.

> Gorny Slask - drugi co do wielkosci rynek magazynowy
w Polsce, ktérego catkowita podaz na koniec roku osiagneta
poziom blisko 1,75 mlinm?. W minionym roku do
uzytkowania oddano 147,6 tys. m? nowej powierzchni
wramach oémiu projektow. W budowie znajduje sie
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obecnie osiem kolejnych obiektéw o tacznej powierzchni
ok. 100tys.m”. W ciagu ostatnich 12 miesiecy popyt na
powierzchnie magazynowa na rynku slaskim osiagnat
poziom 0,5 mln mz, co stawia Gorny élask na drugim
miejscu po Warszawie (trzy strefy). Z80 zawartych
transakcji 60% dotyczyto nowych umow najmu. Wskaznik
pustostanéw znacznie zmniejszyt sie z poziomu 8,5% na
koniec 2014r. do 5,5% odnotowanych nakoniec minionego
roku.

Polska Centralna (region tédzki) — catkowite zasoby
powierzchni magazynowej na koniec grudnia 2015r.
wyniosty blisko 1,16 mlnm?. W ostatnim roku do uzytku
oddano zaledwie 47 tys. m* nowej powierzchni
magazynowe]. Aktualnie w trakcie budowy pozostaja dwa
projekty (Panattoni Park Strykéw Il - budynki 11 2), ktére
powieksza catkowita podaz o kolejne 88tys. m”. W 2015r.
w Polsce Centralnej podpisano 36 uméw, na taczna
powierzchnie prawie 370 tys.m?, m.in. BTS dla Leroy
Merlin w Panattoni Park Strykéw Il na 53tys.m” (jedna z
najwiekszych transakcji zawartych w2015r. w Polsce).
Wspotczynnik wolnych powierzchni ulegt obnizeniu

i uksztattowat sie na poziomie 2,7% (3,9% w2014 r.).

Poznan - na trzecim co do wielkoéci rynku magazynowym
w Polsce wostatnim roku dostarczono 226,8tys. m* nowej
powierzchni magazynowej, najwiecej w poréwnaniu do
aktywnosci deweloperskiej w innych regionach. Tym
samym zasoby powierzchni magazynowej klasy A siegneta
ponad 1,38 minm?. Wsréd nowo oddanych projektow mozna
wyrézni¢ inwestycje typu BTS wybudowana w Goodman
Poznan Airport Logistics Centrell dla firmy logistycznej
TIM S.A., ktéra odpowiada za 36,3% nowo dostarczonej
podazy. Rynek poznanhski jest najwiekszy pod wzgledem
wolumenu powierzchni pozostajacej w budowie

(209,3tys. m?). Wiekszos¢ tej powierzchni realizowana jest
przez firme Panattoni. W2015r. w Poznaniu podpisano
umowy najmu na taczna powierzchnie 247,8 tys. m?.
Wspotczynnik pustostandw wzrost z najnizszego poziomu
w Polsce w2014 r. (0,58%) do 2% na koniec grudnia
2015r.

Wroctaw - obecne zasoby powierzchni magazynowej
wynosza blisko 1,28 minm?. W 2015 r. do uzytku oddano
1M1,3tys. m” w ramach pieciu projektéw, a okoto 100tys. m?
pozostaje w budowie. Pod wzgledem wolumenu transakcji
rok 2015 okazat sie stabszy od 2014 r. (353 tys.m?).
Zawarto 51 umow na taczna powierzchnie 253,8 tys. m°.
Duza czes¢ popytu objety realizacje BTS (prawie 20%)
oraz renegocjacje (39%). W analizowanym okresie
wspbétczynnik pustostanéw wyniost 5,5%.

Tréjmiasto - na koniec 2015r. catkowita podaz
nowaoczesnej powierzchni magazynowej wyniosta
314,3 tys.m?. Na rynku pojawity sie dwie kolejne fazy
Pomeranian Logistic Centre oraz nastepny etap Segro

Logistic Park o tacznej powierzchni 66,4 tys.m”. W budowie

pozostaja trzy projekty, ktérych powierzchnia to ponad
50 tys. m” (92% stanowia obiekty realizowane w ramach

Centrum Logistycznego Kowale IV iPanattoni Park

Gdansk D). Wspotczynnik powierzchni niewynajetej na

koniec 2015r. siegnat 5,8%. Popyt w minionych czterech

kwartatach wyniost 78,1tys.m® wramach 24 podpisanych

umoéw. Nowe umowy stanowity 84% wolumenu wszystkich

transakgcji.

Wybrane transakcje najmu w2015r.
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Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesiac)

REGION MIN. (EUR/m2) MAX. (EUR/m2)

Warszawa | 3,50
Warszawa Il 2,00
Warszawa Il 2,00
Polska Centralna 2,00
Poznan 2,20
Goérny Slgsk 2,00
Krakéw 3,30
Wroctaw 2,50
Tréjmiasto 2,50
Torun/Bydgoszcz 2,20
Szczecin 2,40
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> Krakéw — wminionym roku na rynku krakowskim do

uzytkowania oddano 40,3 tys.m” wramach trzech

projektéw - pierwszego etapu Centrum Logistycznego

Krakéw-Kokotow, kolejnej fazy Goodman Krakéw Airport

Logistics Center oraz Panattoni Park Krakéw Il. Tym

samym zasoby powierzchni magazynowych Krakowa
osiagnety poziom 212,6 tys.m?. Obecnie w budowie
znajduje sie kolejny etap Centrum Logistycznego Krakow-
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Kokotéw o powierzchni 13,7 tys. m®. W analizowanym
okresie podpisano 23 umowy najmu na taczna
powierzchnie 92,2 tys. m. Blisko 74% catkowitego popytu
stanowity nowe umowy. Na koniec grudnia 2015r.
niewynajete pozostawato 2% powierzchni, co jest sporym
spadkiem w stosunku do 5,8% z korca 2014r.

> Torun / Bydgoszcz - pod wzgledem podazy jest to obecnie
najmniejszy rynek magazynowy w Polsce. Na koniec
2015r. catkowite zasoby pozostaty na niezmienionym
poziomie 123 tys.m?. W budowie znajduje sie obecnie
16,4 tys. m” - projekt nalezacy do Panattoni Park
Bydgoszcz. Wskaznik pustostanéw znaczaco spadt,
zpoziomu 29,1% odnotowanych przed rokiem, do 1,3% na
koniec grudnia 2015 r. ijest najnizszy na tle innych
regiondw. W minionym roku podpisano siedem umoéw na
taczna powierzchnie 68 tys. m”. 82% popytu stanowity
nowe umowy.

Catkowity popyt w2015r. na gtéwnych rynkach
magazynowych w Polsce
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> Szczecin - w2015r. do uzytku oddano 70,2 tys. m? nowej
powierzchni wramach trzech projektéw (kolejne dwa etapy
North-West Logistic Park iPrologis Park Szczecin). Tym
samym catkowite zasoby powierzchni magazynowej na
szczecinskim rynku osiagnety poziom 143,5tys. me.
Rosnaca podaz przyczynita sie do podwyzszenia wskaznika
pustostandw, ktory na koniec roku osiagnat poziom 5,8%.
Aktualnie na rynku w budowie znajduja sie 32 tys. m*
nowoczesnej powierzchni magazynowej, ktéra powstanie
w ramach nowego parku Panattoni Park Szczecin oraz
piatego etapu North-West Park Logistic. W2015r. na
szczecinskim rynku obserwowany byt znaczny wzrost
popytu w stosunku do analogicznego okresu 2014 r.
Wolumen transakcji uksztattowat sie na poziomie
116 tys. m? (34,6 tys.m*w 2014r.), z czego ok. 70% to nowe
umowy.

Prognozy 2016

> Obecnie w budowie znajduje sie ponad 893 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej, z czego 68% jest
juz wynajete. Warto zauwazy¢, ze deweloperzy coraz
czeéciej decyduja sie na inwestycje cze$ciowo
spekulacyjnie.

> W2016r. przewidujemy dalszy rozwéj mniejszych rynkéw
magazynowych (Torun/Bydgoszcz, Lublin, Rzeszow,
Szczecin).

> Obok umoéw typu BTS na rynku bedziemy obserwowali
pojawiajace sie transakcje typu BTO (znane roéwniez jako
fee development), w ktérych klient zleca deweloperowi
budowe magazynu na wtasnosc.

> Rozwijac sie beda mniejsze firmy z sektora e-commerce,
co przetozy¢ sie moze na zwiekszone zainteresowanie
obiektami Small Business Units (SBU).

> Wdalszym ciagu spodziewamy sie ekspansji firm
niemieckich iskandynawskich, ktére lokuja swoje centra
dystrybucyjne przede wszystkim wzachodnich regionach
Polski. Obserwujemy réwniez naptywajacy przemyst z
innych europejskich krajéow oraz z USA.

> Fundusze zagraniczne pozytywnie postrzegaja polski rynek
ibeda na niminwestowac. Zaczynaja zwracac uwage takze
na mniejsze regiony.

> Pomimo niskiej stopy pustostandw, efektywne stawki
czynszdw pozostana stabilne.

> Popyt na powierzchnie magazynowa przez najblizszy rok
bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie.
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About Colliers International Grup Inc.

Colliers International Group Inc. (NASDAQ: CIGI; TSX: CIG) jest globalng firma doradcza dziatajaca w obszarze rynku nieruchomoéci
komercyjnych. Posiada sie¢ 502 biur w 67 krajach zatrudniajaca ponad 16 300 pracownikéw. Colliers International oferuje peten
zakres ustug podmiotom zwiazanym z rynkiem nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wtascicielom nieruchomo$ci oraz
inwestorom na catym $wiecie. Oferuje po$rednictwo w zakresie wynajmu i sprzedazy, globalne rozwiazania korporacyjne, obstuge
transakcji inwestycyjnych i rynkéw kapitatowych, zarzadzanie projektami, ustugi w zakresie workplace solutions, zarzadzanie
nieruchomosciami oraz majatkiem spoétek, wycene nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do potrzeb klientéw oraz
doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w rankingu Global Outsourcing 100 - liscie czotowych firm dziatajacych

w sektorze outsourcingu. Spotka zostata wyrézniona juz po raz dziesiaty z rzedu, czyli wiecej niz ktérakolwiek sposrod firm
doradzajacych na rynku nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals. Wiecej na
www.colliers.com.

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Katowicach
i Lodzi, w ktérych tacznie zatrudnia ponad 200 specjalistow. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami
przyznanymi m.in. w konkursach: Eurobuild, ClJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane
przez Colliers wyroéznienia to nagroda Outsourcing Star dla jednej z firm nieruchomo$ciowych najprezniej dziatajacych w sektorze
outsourcingu oraz Gazele Biznesu przyznawane najdynamiczniej rozwijajacym sie firmom w Polsce. Wiecej o nas na www.colliers.pl.

Wszelkie prawa zastrzezone © 2015 Colliers International. Informacja zawarte w niniejszym dokumencie zostaty C ]] .
pozyskane ze zrédet uwazanych za rzetelne. Pomimo dotozenia nalezytych staraf, nie gwarantujemy precyzyjnosci tych 0 erS
informacji. W zwiazku z powyzszym, zachecamy czytelnikéw do konsultacji informacji i treéci zawartych w tym raporcie INTERNATIONAL

z ich profesjonalnymi doradcami.
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