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W drugim kwartale 2016 roku odnotowano dalszy wzrost
aktywnos$ci najemcow i deweloperéw na rynku
nowoczesnych powierzchni przemystowych i
magazynowych w Polsce. Na koniec czerwca 2016 roku,
taczne zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej
wyniosty 10,5 miliona mkw.

Popyt

Popyt na powierzchnie magazynowe utrzymuje sie na
wysokim poziomie. W drugim kwartale biezgcego roku
podpisano umowy najmu na 650.000 mkw. powierzchni
magazynéw, co oznacza wzrost o ok. 6% (34.000 mkw.) w
poréwnaniu do tego samego okresu z 2015 roku.

Najwiekszg aktywnoscig najemcow cieszyt sie rynek w
okolicach Warszawy, gdzie wynajeto 188.000 mkw. Wysoki
popyt odnotowat takze Wroctaw (132.000 mkw.) oraz
Poznan (110.000 mkw.). W$réd mniejszych rynkow
regionalnych, podobnie jak w | kw. 2016 roku, najwigcej
powierzchni magazynowej wynajeto w regionie Bydgoszczy
i Torunia (54.000 mkw.), a takze w Rzeszowie

(13.000 mkw.) i Szczecinie (11.000 mkw.).

W strukturze popytu najwiekszy udziat przypadt nowym
umowom (56%) oraz kontynuacjom umow najmu (29%) .
Rozszerzenia powierzchni stanowity pozostate 15%
wolumenu transakcji najmu.

POPYT Il KW. 2016
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Struktura popytu pozostaje podobna jak w poprzednich
kwartatach - wsrdéd najemcow dominowali operatorzy
logistyczni (36%) i sieci handlowe (13%), a takze firmy z
branzy elektronicznej (8%), spozywczej (7%) meblarskiej i e-
commerce (po 5%).

Powierzchnia w budowie

Nadal obserwujemy wysokg aktywnos¢ deweloperéw na
rynku magazynowym. Na koniec drugiego kwartatu

2016 r. w budowie pozostawato prawie 796.000 mkw.
powierzchni magazynowej. Prawie 75% inwestycji
budowlanych zlokalizowanych jest na najwiekszych rynkach
magazynowych, do ktérych zaliczajg sie Poznan

(173.000 mkw.), region Warszawy i okolic (134.000 mkw.),
Gérny Slagsk (113.000 mkw.) oraz Polska Centralna
(105.000 mkw.). Rosngcg aktywnos¢ deweloperéw
odnotowano réwniez w Tréjmiescie (76.000 mkw.),
Wroctawiu (65.000 mkw.), Lublinie (50.000 mkw.) oraz w
Krakowie (46.000 mkw.).

Niska stopa pustostanéw oraz szybka absorpcja nowej
powierzchni magazynowej zacheca deweloperéw do
realizacji coraz wiekszej liczby projektéw spekulacyjnych.
Obecnie dostepne pozostaje okoto 53% powierzchni w
budowie (31% rok wczesniej). Obiekty ,szyte na miarg”
(BTS) sa wcigz popularne i stanowig okoto 30% wolumenu
inwestycji realizowanych pod koniec czerwca 2016 roku.
Pozostate 17% projektdw magazynowych objete zostato
kontraktami najmu w trakcie realizacji inwestyciji.

POWIERZCHNIA W BUDOWIE Il KW. 2016
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Pustostany

Dzieki wysokiemu popytowi na powierzchnie magazynowe
wspoétczynnik powierzchni niewynajetej utrzymuje sie na
niskim poziomie. Na koniec drugiego kwartatu 2016 r. na
rynku byto prawie 580.000 mkw. wolnej powierzchni
magazynowej, co stanowi ok. 5,5% istniejgcych zasobow, o
ok. 0,7 p.p. mniej w poréwnaniu do stanu z konca czerwca
2015 roku (6,2%).

Najwyzszg wartos¢ wskaznika pustostandw odnotowano w
Warszawie (9,7%) i jej okolicach (9,2%). Wsrod
pozostatych gtéwnych rynkéw regionalnych, mniejszg
dostepnoscig powierzchni magazynowej charakteryzowaty
sie: Poznan (5,3%), Wroctaw (4,2%), Polska Centralna
(3,9%) oraz Gérny Slask (3,6%).

PUSTOSTANY Il KW. 2016
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Czynsze

Czynsze nominalne w drugim kwartale 2016 roku na

wiekszosci rynkdw magazynowych w Polsce pozostaty
stabilne. W niektérych lokalizacjach, np. na Gérnym Slgsku,
odnotowano niewielkg tendencje wzrostowg czynszéw
najmu.

Najwyzsze stawki obowigzujg w strefie miejskiej Warszawy
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Podaz

Rosngca aktywnos¢ deweloperdw przetozyta sie na wysoki
poziom podazy. W drugim kwartale 2016 roku zasoby
powierzchni magazynowej w Polsce powigkszyly sie o
207.000 mkw., co oznacza wzrost o ok. 28% w poréwnaniu
do wielko$ci podazy odnotowanej w drugim kwartale 2015
roku (161.000 mkw.).

Najwiecej nowej powierzchni magazynowej ukonczono w
regionie Poznania (81.000 mkw.), Polski Centralnej (57.000
mkw.), Wroctawia (30.000 mkw.) oraz w Szczecinie
(17.000 mkw.). W regionie Warszawy odnotowano
marginalny poziom podazy, pomimo duzej skali inwestycji
magazynowych w fazie realizacji.
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(4,00-5,40 EUR/mkw./miesigc), a najnizsze pozostajg w
Polsce Centralnej (2,40-3,80 EUR/mkw./miesigc) oraz na
obrzezach Warszawy (2,50-3,80 EUR/mkw./miesigc). W
pozostatych regionach czynsze ksztattujg sie na poziomie
2,50-4,00 EUR/mkw./miesigc.

REGION

CZYNSZE
NOMINALNE
[EUR/MKW./MIESIAC]

CZYNSZE
EFEKTYWNE
[EUR/MKW./MIESIAC]

Warszawa Miasto 4,00 - 5,40 3,20 — 4,50
Woalizfiiga 2,50 — 3,80 1,90 — 3,20
Gorny Slgsk 2,90 — 3,60 2,20 — 3,10
Poznan 3,00 - 3,50 2,30 — 2,90
Polska Centralna 2,40 — 3,80 1,90 - 3,10
Wroctaw 3,00 - 3,60 2,30 — 3,00
Tréjmiasto 2,80 — 3,20 2,50 — 2,80
Krakow 3,60 — 4,20 2,90 — 3,60
Szczecin 3,00 - 3,95 2,70 — 3,40
B)L‘;rgzzicz 2,70 — 3,50 2,30 — 2,90
Rzeszow okoto 3,50 okoto 2,95
Lublin 3,30 - 4,10 2,70 - 3,20

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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Miasta Regionalne

Warszawa

Warszawa pozostaje najwiekszym rynkiem magazynowym
w Polsce z catkowitymi zasobami ok. 3.070.000 mkw.
Aktywnos¢ najemcow utrzymata sie na wysokim poziomie z
popytem catkowitym na poziomie ok.214.000 mkw., co
oznacza wzrost 0 55% w poréwnaniu do wyniku z tego
samego okresu poprzedniego roku.

Na koniec czerwca 2016 roku w budowie pozostawato ok.
134.000 mkw. magazyndéw, w tym 8.000 mkw. realizowane
jest w stolicy. W poréwnaniu do stanu sprzed 12 miesiecy
wskaznik pustostanow spadt nieznacznie o 1,4 p.p. do
9,7% w Warszawie, oraz 0,4 p.p. do p 9,2% na jej
obrzezach, co stanowi odpowiednio 66.000 mkw. i
220.000 mkw. wolnej powierzchni magazynowej.

Gorny Slgsk

Najwiekszym rynkiem regionalnym pozostaje Goérny Slask,
ktérego zasoby na koniec czerwca 2016 roku wyniosty ok.
1.850.000 mkw. Wolumen transakcji najmu osiggnat
poziom 31.000 mkw., co oznacza duzy spadek w
poréwnaniu do drugiego kwartatu 2015 roku

(113.000 mkw.).

W analizowanym okresie nie odnotowano nowej podazy w
regionie, jednakze aktywnos$¢ budowlana pozostaje na
wysokim poziomie - w budowie pozostaje ok. 113.000
mkw. magazynow. Na koniec czerwca br. wskaznik
pustostandw wynosit 3,6% (66.000 mkw.), co oznacza
spadek 0 3,4 p.p. w perspektywie rocznej.

Poznan

Poznan jest najszybciej rozwijajgcym sie rynkiem
magazynowym w Polsce z catkowitymi zasobami na
poziomie 1.563.000 mkw. W drugim kwartale 2016 roku
ukonczono 82.000 mkw. magazynow, znacznie wiecej niz
w tym samym okresie poprzedniego roku (16.000 mkw.).
Wolumen transakcji najmu osiggnat poziom 110.000 mkw.,
réwniez wyraznie przekraczajac wynik z Il kw. 2015 roku
(21.000 mkw.).

Pod koniec Il kw. 2016 roku aktywnos¢ deweloperska w
regionie Poznania pozostata na wysokim poziomie — ok.
173.000 mkw. magazynow byto w budowie. Wskaznik
pustostanow wzrést o 3,6 p.p. w perspektywie rocznej, do
poziomu 5,3% czyli ok. 83.000 mkw. dostgpnej powierzchni
magazynowe;.
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Wroctaw

W drugim kwartale 2016 roku zasoby magazynowe
Wroctawia wzrosty 0 30.000 mkw., do poziomu ok.
1.415.000 mkw. Wolumen transakcji najmu osiggnat
132.000 mkw., ok. dwukrotnie wiecej niz w drugim kwartale
2015 roku. Wedtug stanu na koniec czerwca br., w regionie
Wroctawia i okolic ok. 65.000 mkw. powierzchni
magazynowej pozostawato w budowie. Wskaznik
pustostandéw wzrost w perspektywie rocznej o 0,8 p.p. do
poziomu 4,2%, czyli ok. 59.000 mkw. powierzchni
magazynowej dostepnej na koniec czerwca 2016 roku.

Polska Centralna

Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce
Centralnej wynoszg ok. 1.394.000 mkw. i wzrosty w drugim
kwartale 2016 roku o ok. 57.000 mkw. Popyt catkowity
osiggnat poziom 56.000 mkw., byt jednak znacznie nizszy
niz w tym samym okresie 2015 roku (115.000 mkw.). Na
koniec czerwca br. wskaznik pustostanéw wyniost 3,9%
(54.000 mkw.), odnotowujgc nieznaczny spadek o 1,6 p.p. w
poréwnaniu do tego samego okresu z 2015 roku.

Krakéw

Na koniec czerwca 2016 roku zasoby magazynowe Krakowa
wynosity 213.000 mkw. nie ulegajgc zmianie w ostatnim
kwartale. Wolumen transakcji najmu byt niewielki i wyniost
ok. 12.500 mkw., wobec 17.000 mkw. wynajetej powierzchni
w drugim kwartale poprzedniego roku. Pod koniec czerwca
2016 roku w budowie pozostaje ok. 46.000 mkw.
powierzchni magazynowej. Wskaznik pustostanow obnizyt
sie w perspektywie rocznej o 7,2 p.p. do poziomu 0,0% na
koniec czerwca 2016 roku, co oznacza brak powierzchni
magazynowej dostepnej od zaraz.

Trojmiasto

W drugim kwartale 2016 roku zasoby magazynowe
Trojmiasta utrzymaty sie na poziomie 325.000 mkw.
Wolumen transakcji najmu wyniést 15.000 mkw., tyle samo
co w Il kw. 2015 roku. Na koniec czerwca br. okoto

76.000 mkw. magazynéw pozostawato w budowie. Wskaznik
pustostanow wzrést 0 4.3 p.p. w perspektywie rocznej do
poziomu 6,1%, czyli ok. 20.000 mkw. dostepnej powierzchni
magazynowej.



Rynek Powierzchni Magazynowych w Polsce

|l kwartat 2016

Rynki wschodzace

Szczecin

W drugim kwartale 2016 roku, catkowite zasoby
powierzchni magazynowej w Szczecinie wzrosty do ok.
177.000 mkw. W regionie wynajeto 11.000 mkw.
magazynow, prawie trzykrotnie mniej niz w drugim kwartale
2015 roku (32.000 mkw.). Podaz powierzchni
magazynowej osiggneta poziom ok.17.000 mkw. i spadta o
ok. 40% (11.000 mkw.) w poréwnaniu to tego samego
okresu 2015 roku. Wskaznik pustostanéw obnizyt sie w
perspektywie rocznej o 3.7 p.p. do poziomu 0,1%, co
oznacza marginalny poziom powierzchni magazynowej
dostepnej od zaraz.

Bydgoszcz-Torun

Rynek magazynowy Bydgoszczy-Torunia odnotowat
dynamiczny rozw0j w drugim kwartale 2016 roku.
Catkowite zasoby na koniec czerwca wyniosty ok. 158.000
mkw. 0 12.000 mkw. wiecej niz na koniec poprzedniego
kwartatu. Wolumen transakcji najmu, podobnie jak w
pierwszym kwartale, osiggnat poziom ok. 50.000 mkw. Na
koniec czerwca 2016 roku w budowie znajdowato sie ok.
31.000 mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowe;j.
Wskaznik pustostanow wynosi 1,0%, czyli ok. 1.600 mkw.
dostepnej powierzchni magazynowej.

Rzeszow

W drugim kwartale 2016 roku zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej w regionie Rzeszowa wzrosty o
7.000 mkw. do poziomu 258.000 mkw. Na koniec czerwca
2016 roku w budowie znajdowato sie ok. 5.000 mkw.
magazynow. Wskaznik pustostanéw na koniec czerwca
2016 roku wyniost 5,5%, czyli ok. 14.000 mkw. dostepnej

powierzchni magazynowe;.

Lublin

Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej
na rynku Lublina i okolic nie zmienity sie¢ w drugim kwartale
br. i wynoszg 80.000 mkw. W analizowanym okresie w
regionie zawarto dwie nowe umowy najmu na tgczng sume
3.400 mkw. magazynow. Na koniec czerwca 2016 roku ok.
49.000 mkw. powierzchni magazynowej pozostawato
budowie. Wskaznik pustostanéw utrzymat sie niskim
poziomie ok. 2,6% co oznacza, iz tylko ok. 2.000 mkw.
pozostawato niewynajete pod koniec Il kw. 2016 roku.
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Wybrane transakcje Cushman & Wakefield
w Il kw. 2016

7R LOGISTIC KRAKOW-KOKOTOW REGION KRAKOWA

Firma Teekanne, jeden z najwiekszych producentéw

herbaty w Europie, wynajeta 5.600 mkw. powierzchni
Teekanne Polska

produkcyjnej typu BTS w parku logistycznym 7R

Logistic Krakéw- Kokotéw.

P3 POZNAN &
, REGION POZNANIA
SEGRO LOGISTIC PARK POZNAN-GADKI

Wheels Logistic, miedzynarodowy operator

logistyczny, wynajat 4.200 mkw. powierzchni
Wheels Logistic magazynowej w Segro Logistic Park Poznan-Gadki a
takze renegocjowat umowe najmu 6.000 mkw. w parku

logistycznym P3 Poznan.

PANATTONI PARK STRYKOW I REGION POLSKI CENTRALNEJ

Inforsys, firma specjalizujgca sie w outsourcingu
Inforsys procesow biznesowych (BPO), wynajeta 4.200 mkw.

powierzchni magazynowej w Panattoni Park Strykéw 1.

PANATTONI PARK GRODZISK Il REGION WARSZAWY

Firma Medivet, importer oraz dystrybutor artykutow
Medivet weterynaryjnych, wynajeta 3.700 mkw. powierzchni

magazynowej w Panattoni Park Grodzisk II.

PANATTONI PARK KRAKOW lil REGION KRAKOWA

Jedna z czotowych firm w Europie w zakresie

sprzedazy produktdw i ustug dla branzy budowlane;j,
Berner Polska motoryzacyjnej i przemystowej, wynajeta ok.

3.000 mkw. powierzchni magazynowej w Panattoni

Park Krakow .

6 | Cushman & Wakefield



KONTAKT:

Tom Listowski Cushman & Wakefield Polska Sp. z o.0.

Partner, . .
Dyrektor Dziatu Powierzchni B LELETCR IR

Przemystowych i Logistycznych 00-078 Warszawa
oraz relacji z klientami korporacyjnymi
w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej

Polska

E-mail: tom.listowski@cushwake.com el siilely.

Tel.: +48 509 510 429
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