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PODZIAL GEOGRAFICZNY

Podziat geograficzny rynku nowoczesnych powierzchni
magazynowych w Polsce ksztattuje sie nastepujgco:

e Warszawa |l - pojedyncze obiekty oraz parki magazynowe,
zlokalizowane w promieniu do 15 km od centrum Warszawy.

o Warszawa ll - parki logistyczne i magazynowe zlokalizowane
w promieniu od 15 do 80 km od centrum Warszawy, z reguty
potozone wzdtuz gtéwnych tras wylotowych z miasta.

. Poland Industrial Destinations

2 min m?2

POPYT W 1. POL. 2019

WSKAZNIK POWIERZCHNI NIEWYNAJETEJ

Regiony - parki logistyczne zlokalizowane w okolicy
najwiekszych polskich miast, z wyjgtkiemn Warszawy i regionu
warszawskiego: Gorny Slqsk, Polska Centralna (wojewddztwo
tédzkie), Poznan, Wroctaw, , Krakdéw, Tréjmiasto, Bydgoszcz

i Torun, Szczecin, Region Wschodni (Lublin i Rzeszdéw,) oraz
Region Zachodni (Zielona Géra) . Na mapie magazynowe;j
pojawiajq sie tez nowe lokalizacje jak Kielce i Biatystok.
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I Warszawa l

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU
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POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

114600 e

POPYT W 1. POL. 2019

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

43000

POWIERZCHNIA ODDANA
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

Zrédto: CBRE Rese 32 2

RYNEK PRACY

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS WARSZAWA |

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnos¢é
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqgc) miesiqc)

PRACOWNIK PRODUKCJI 2900-3800 NISKA KONTROLER JAKOSCI 3500-5000 NISKA

MAGAZYNIER 2900-3800 SREDNIA MECHANIK 4 500-6 500 WYSOKA
OPERATOR MASZYN 3500-5000 WYSOKA SPAWACZ 5500-8 000 NISKA
Zrédto: Grafton Recruitment

MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Najwiekszy w kraju rynek
zbytu, wysoki potencjat
nabywczy mieszkancow
Warszawy

Dobrze rozwiniete
infrastruktura drogowa
i transport publiczny

Najwieksze w kraju,
rozwijajgce sie lotnisko — duzy
wolumen obrotéw cargo

Status stolicy kraju —
naturalne miejsce lokowania
kapitatu dla zagranicznych
podmiotdw inwestujgcych
w Polsce po raz pierwszy

Relatywnie duze

zasoby powierzchni

klasy B - alternatywne
rozwigzanie dla najemcéw
o niestandardowym
zapotrzebowaniu

Ograniczony dostep

dla samochodéw
cigzarowych oraz duzy ruch
samochodowy, zwtaszcza
na trasach wylotowych

z Warszawy

Relatywnie wysokie ceny
gruntow, wysokie stawki
najmu

Relatywnie wysokie
koszty pracy

. Poland Industrial Destinations Warszawa |

Dodatnie saldo migracji —
wysoka atrakcyjno$é miasta,
duzy potencjat rozwoju

Modernizacja infrastruktury
drogowej, zwtaszcza
ukonczenie obwodnicy
Warszawy

Rozwdj rynku tzw. small
business units (500-1 000
mkw.) — oferty matych
modutéw magazynowych
potgczonych z wysokiej
jakosci biurem

Silna konkurencja ze strony
tanszych lokalizacji poza
granicami miasta — odptyw
najemcow

Alternatywne
wykorzystanie dostepnych
terendw inwestycyjnych
pod budowe projektéw
handlowych i ustugowych
— inwestycje magazynowe
i produkcyjne lokowane
poza granicami miasta
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrane istniejgce parki
1. 7R City Flex Airport |

2. Agmet Marywilska

3. . Aémet Stqgiewna

4, . Ai;net

5. . Ai;port House

6. . Békserska Distribution Center
7. . Cify Logistics Warsaw A}rport
8. . Ci£y Logistics Warsaw | 7

9. . Ciiy Logistics Warsaw IIV

10. . Cify Point 7

1. . Cémet Business Center 7

12. D 7

Diamond Business Park Ursus

13.  Distribution Park Zeran

Parki w budowie i planowane
40.  NORDKAPP

CBRE Research

14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

22,
23.
24,
25.
26.

Gate One Business Park

Gate Two Business Park

Hillwood Marki

Hillwood Warszawa Targéwek

Ideal Idea City Park

Ideal Distribution Center

Jutrzenka Park

Krakowska Distribution Park

Logicor Annopol

Logicor Okecie

Logicor Warszawa

Manhattan Distribution Center

Metropol Park Jagiellonska

27.

28.
29.
30.

31.

32.
33.
34.
35.
36.

37.

38.
39.

. Nc;rblin Industrial Park V

. Plétcn Park 1&Il V

. Pr;)Iogis Park Warsaw |l V

. Pr;)logis Park Warsaw—ieroh

. Sé Business Park V

. Ségro Business Park Warrsctw, Okecie
. Ségro Business Park Warrsaw, Zerah
. Spﬁce Distribution Centér

. U4 Business Units 7

. Ufsus Logistic Center

. Wﬁrsow Distribution Ceﬁter

. Wﬁrsow East Distributic;n Centre

Wenecka
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I Warszawa ll

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS WARSZAWA Il

STANDARDOWE

WSKAZNIKI EKONOMICZNE WARUNKI NAIJMU

Poland Industrial Destinations Warszawa Il

CBRE
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Wynagrodzenie  Dostepnosé Wynagrodzenie  Dostepnosé WYBRANE PRZEMYStOWE | LOGISTYCZNE PARKI
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqc) miesiqc)
: . . : S Woybrane istniejgce parki
PRACOWNIK PRODUKCJI 2 900-3800 SREDNIA KONTROLER JAKOSCI 3500-5000 SREDNIA yora jace part s , : e :
: o : : 1. ) 7R Park Warszawa Bron?sze 20. ) Logicor Swigcice Il 7 39. ) Panattoni Park Warsaw-North
MAGAZYNIER 2 900_3 800 SREDNIA MECHANIK b SQO_é 500 NlSKA 2. ) AZ Warsaw Park 7 21. ) Logicor Teresin 7 40. ) Pqnattoni Park WarsonSouth
OPERATOR MASZYN 3 SQO—S 000 éREDNIA SPAWACZ 5 5QO—8 000 NISKA 3. Altmaster Grzedy ) 22.  MLP Pruszkéw | ) 41.  Park Btonie Il
Jrodio: Grafton Recruitment 4. Altmaster Pecice ) 23.  MLP Pruszkéw lI ) 42.  Park Nadarzyn )
5 Altmaster Piaseczno | Julianowska 24, ) Ozaréw | Logistics Centre 43. ) Piaseczno Business Park
6. ) Altmoster Piaseczno Il Qeodetéw 25. ) Ozoréw Il Logistics Centfe 44, ) Prplogis Park Btonie |
A N A |_| ZA S\/\/OT 7. Distribution Park Grodzisk Mazowiecki 26. P3Btonie ) 45.  Prologis Park Janki )
8.  Goodman Warsaw | Logistics Centre 27.  P3 Mszczonéw ) 46.  Prologis Park Sochaczew
: 9. Hillwood Btonie | 28. Panattoni Park Grodzisk 47.  Prologis Park Teresin
MOCNE STRONY StABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA 10. ) Hi!lwood Btonie Il 7 29. ) Pqnottoni Park Grodzisk Il 48. ) Prpszkéw Distribution anter
+ Najwiekszy w kraju rynek Ograniczona dostepnosé + Duze zasoby gruntow Silna konkurencja ze strony 1. Hillwood Janki Sokotow 30. Panattoni Park Grodzisk Il 49. Raszyn Business Park
powierzchni przemystowych powierzchni w nietypowych zabezpieczonych przez Polski Centralnej 12.  Hillwood Kalwaria | ) 31.  Panattoni Park Janki| 50. Segro Business Park Warsaw, Ozaréw
i logistycznych (3,3 min obiektach wyposazonych w deweloperéw pod przyszte - £&dz, Strykow, Piotrkéw 13.  Hillwood Kalwaria ll 32.  Panattoni Park Janki Il 51.  Segro Logistics Park Warsaw, Nadarzyn
”:ckW-) - .Zrﬁ(Z"llc'OWC'gG* ) chtodnie, suwnice |QW9§,FYCJ9 (tzw. ,banki Trybunalski 14, Hillwood Pruszkow } 33.  Panattoni Park Janki Il - 52 Segro Logistics Park Warsaw, Pruszkéw
?t;przob\i/éliozscf;an;(;;ocl)lw Utrata pozycji niektérych ziemi”) « Rosngce koszty pracy 15. ) Lexc:r Distribution Park ) 34. ) Pqnottoni Park Konotopg | 53. .Terchniczno Industrial quk
business units), obecnosé lokalizacji (np. Btonie) + Inwestycje infrastrukturalne 16.  Logicor Btonie } 35.  Panattoni Park Konotopa Il 54.  WAN Pruszkéw
wszystkich najwiekszych na rzecz lokalizacji blize] polepszajgce potgczenie 7. Logicor tazy 7 36. ) Panattoni Park Pruszkéw I 55. West Park Ozaréw
deweloperéw autostrady A2 z centrum Warszawy 18. ) Logicor Piaseczno 7 37. ) Pqnottoni Park Pruszkéw 11 56. ) Wgst Park Pruszkéw
Duza liczba nowych Ograniczona dostepnosé + Rosnqgca liczba mieszkancéw 19.  Logicor Swiecice | ) 38.  Panattoni Park Pruszkéw IV
inwestycji: ok. 344 000 kadry pracowniczej w aglomeracji warszawskiej
kw. W deo;/vie niektérych lokalizacjach — powiekszajqgcy sie rynek
' zbytu
Wysoki popyt na Parki w budowie i planowane Istniejgce projekty BTS
powierzchnie logistycznq 57.  Diamond Business Park Raszyn 1. MLP Teresin (BTS Piotr i Pawet) 6. Panattoni BTS Harper
Relatywnie niskie stawki 58. ) Goodman Warsaw |l Logistics Centre 2. ) Panattoni BTS Delphi 7 7. ) Panattoni BTS TNT Jonkj
czynszowe 59.  Goodman Warsaw IIl Logistics Centre 3. Panattoni BTS DHL North 8.  Panattoni BTS GLS )
60. ) Hillwood Janki Il 4, ) Pqncttoni BTS DHL West 9. ) Pqnottoni Park Gcrwolin (BTS Avon)
6. Woaimea Logistic Park Teresin 5. Panattoni BTS H&M Grodzisk

© 2019 (BRE Sp. z 0.o.



I Polska Centralna

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU
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RYNEK LOGISTYCZNY

2,5-3,6

CZYNSZ UMOWNY
€/ M2/ MIES.

8,0-9,0

CZYNSZ POW. BIUROWEJ
€/ M2/ MIES.

1,012

OPLATY
EKSPLOATACYJNE
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Zrédlo: CBRE Researc 2019
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2684600 §€BS7OOOm2

POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA W BUDOWIE

246500 295000

POWIERZCHNIA ODDANA POPYT W 1. POL. 2019
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

RYNEK PRACY

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosé
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqgc) miesiqc)

PRACOWNIK PRODUKCJI 2300-3300 NISKA KONTROLER JAKOSCI 3500-5000 NISKA

MAGAZYNIER 2300-3300 NISKA MECHANIK 3500-5000 SREDNIA

OPERATOR MASZYN 3 000-4500 NISKA SPAWACZ 4 500-7 000 NISKA
Zrédto: Gralt e ment
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Duze zasoby terendéw
inwestycyjnych pokrytych
planami miejscowymi

Bardzo korzystna
lokalizacja — skrzyzowanie
dwdch gtéwnych polskich
autostrad A1i A2 oraz drogi
ekspresowej S8

Bezposrednie potgczenie
kolejowe cargo miedzy
todzig a Chengdu (Chiny)
— skrécenie czasu
transportu do 2 tygodni
(o potowe krécej niz w
transporcie morskim)

Niewykorzystany potencjat
todzi - niskie tempo
rozwoju miasta

Bliskosé Warszawy
powodujqca odptyw
wykwalifikowanej kadry
pracowniczej

Duze dysproporcje

w dostepnosci kadry
pracowniczej na poziomie
regionu (ograniczony dostep
do kadry pracowniczej w
Strykowie)

Poland Industrial Destinations Polska Centralna

Inwestycje infrastrukturalne
— zachodnia obwodnica
todzi w realizacji (droga
ekspresowa S14)

Rozwoj nowych lokalizacji
przemystowologistycznych
w regionie: Pabianice,
Tuszyn, Konstantyndéw
tédzki, przyspieszenie
rozwoju Piotrkowa
Trybunalskiego

Produkcyjny potencjat £odzi,
szczegdlnie wschodniej
czeéci miasta

Ograniczony zakres dziatan
na rzecz zintegrowanego
rozwoju catego regionu

Bardzo rozdrobniona
struktura wtascicielska
gruntéw w todzi

CBRE
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI
Wybrane istniejgce parki
1 7R City Flex £6dz | M. Logicor Strykéw ) 21.  Panattoni Park Strykéw Il
2. City Logistics £6dz | ) 12.  Logistic City Piotrkéw Trybunalski 22.  Panattoni Park Strykéw |l
3. Diamond Business Park Strykéw 13.  P3Piotrkéw 7 23.  Prologis Park £6dz )
4, ) qudmcn todz Logistics Centre 14. ) Partner Logistic Wolbér; 24, ) Prplogis Park Piotrkéw | )
5. Hillwood Kutno 15.  Panattoni Business Center £6dz | 25.  Prologis Park Piotrkéw Il
6. Hillwood £6dz Gérna 16.  Panattoni Business Center £6dz I 26.  Prologis Park Strykéw
7. Hillwood Strykéw 17.  Panattoni Business Center £6dz |l 27.  Prologis Park Strykéw Il
8.  Logicor tédz| 18.  Panattoni Business Center £6dz IV 28. Segro Business Park £6dz2
9.  Logicor £6dz Il 19. ~Panattoni Central European 29.  Segro Logistics Park £6dz
10.  Logicor £6dz IlI -Logistics Hub : 30. Segro Logistics Park Strykéw
S 20. Panattoni Park £6dz East R ’
Parki w budowie i planowane
31. 7R Park £6dz West 36. Goodman £6dz Il Logistics Centre 4. Panattoni Park £6dz Airport
32. City Logistics £6dz Il 37.  Hillwood Zgierz 7 42.  Panattoni Park £6dz VI
33.  City Logistics £6dz Il ) 38. MLP todz ) 43.  Rzgéw Logistic Park
34.  Diamond Business Park Strykéw lI 39.  MLP Strykéw
35. Goodman Ksaweréw 40. Mountpark Strykéw
Istniejgce projekty BTS
1. Logicor Radomsko (BTS Manuli) 8. ) Panattoni BTS £édz 7
2. Panattoni BTS BSH 9. ) Panattoni BTS Media Expert (CELH)
3. Panattoni BTS Castorama 10.  Panattoni BTS OBI
4. Panattoni BTS Decathlon n o Panattoni BTS Ontex
5. Panattoni BTS Kelloggs 12. ) Panattoni BTS Smyk (CELH) 7
6. Panattoni BTS K-Flex ) 13.  Segro BTS Corning Cable Systems
7. Panattoni BTS Kongsberg Koluszki
CBRE Research © 2019 CBRE Sp Z0.0.
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POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS GORNY SLASK

, STANDARDOWE
WSKAZNIKI EKONOMICZNE WARUNKI NAIJMU MAPA LOKALIZACJI
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RYN E |< P RACY WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI
Wybrane istniejgce parki
Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosc¢ 1. 7R Beskid Park ' 15. Lo:gicor Czeladz 29. Pdnottoni Park Sosnowiéc I
(Pl;n"ijet;'i'sz;-o/ (Phﬁ'\ilezli’;g:()/ 2. 7R: Beskid Park Il 16. ) Logicor Gliwice | 7 30. ) Pqnattoni Park Sosnowiec Il
. . . . . i . S . . . ; 3. ) 7R Park Sosnowiec ) 17. ) Logicor Gliwice Il ) 31 ) Pqnottoni Park Tychy )
PRACOWNIK PRODU,KCJI . 2 300_3 500 . SREDNIA KQNTROLER JAKOSCI . “ OQO_(’ 000 . SREDNIA 4. 7R Siemianowice S'Iqskier 18.  Logicor Mysfowice ) 32.  Panattoni Park Zabrze
MAGAZYNlER ) ) 2 300_3 500 ) SREDNIA MECHANlK ) ) 4 OQO_é 000 ) SREDNIA 5 7R Sosnowiec-Milowice 19. ) Logicor Sosnowiec 7 33. ) Panattoni Park Zory
OPERATOR MASZYN 3 000-4 500 SREDNIA SPAWACZ 4 000-6 000 SREDNIA 6. Alliance Silesia Center Czeladz 20. Logistic Park Bierun ) 34.  Park Bedzin I
B . ' ' ' ' ' ' ' ' ' 7. Bielsko-Biata Logistics Centre 21.  Logistic Park Tychy 7 35.  Portowa 74 7
8.  Diamond Business Park Gliwice 22.  MLP Czeladz ) 36. Prologis Park Chorzéw
9. ) DL Invest Psory/CzeIodir 23. ) MLP Gliwice 7 37. ) Prologis Park Dgbrowa
A N A |_| ZA S\/\/OT 10.  Goodman Gliwice Logistics Centre 24.  Panattoni Park Bielsko-Biata Il 38.  Prologis Park Ruda
1. ) qudman Sosnowiec Logistics Centre 25. ) Panattoni Park Bielsko—Bio+o 1 39. ) Promont Tychy )
o 12.  Hillwood Ruda Slaska 26.  Panattoni Park Gliwice Il 40.  Segro Industrial Park Tychy 1
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA 13. ) Hillwood Zagtebie 7 27. ) Panattoni Park Gliwice Il 4. Segro Industrial Park Tychy 2
« Duze zasoby terendéw « Nieréwnomierny poziom +  Rewitalizacja Konkurencja ze strony 14.  Logicor Bedzin . 28.  Panattoni Park Ruda 42 S,egro Logistics Park Gliwice
inwestycyjnych rozwoju miast w regionie terenédw pogérniczych sqsiednich panstw (Czechy, 43.  Slgskie Centrum Logistyczne
. Bardzo dobrze rozwinieta - Niedoinwestowanie ukierunkgwono na SJ{OWO?jG) oraz sqsiednich ki ieiol L. . 44.  TriStar Czeladz
infrastruktura drogowa - obszaréw potozonych tworzenie gfcrokcymy;h regionow (Wroctaw, Par. o bUdOW—Ie P anO\'Ncmer Istn.lejqce plejekty BTS*
skrzyzowanie autostrad Al poza gtéwnymi oérodkami przestrzeni inwestycyjnych Krakow) 45. DL Invest Dgbrowa Gérnicza 1. _..BTS Yushin .
i A4, dogodne potgczenia miejskimi - Wykorzystanie terendw - Ryzyko zwigzane 46.  Goodman Ledziny 2. Distribution Park Mystowice
z Polskg Potudniowq, inwestycyjnych wzdtuz z niekorzystnymi 47. Hillwood Gliwice 3. Logicor Raciborz (BTS DHL)
Czechami, Stowacjq, autostrady A1, drogi uwarunkowaniami 48.  Hillwood Mystowice 4. Panattoni BTS GE Bielsko-Biata
Niemcami ekspre/sovveJ: STi E_)rogovvej_ gruntowymi wqu’ranymi 49.  Panattoni Park Czelad IV (Gdaﬁsko) 5. Panattoni BTS Gliwice
+ Rozwinieta dziatalnos¢ Tr.(jSY Sredmcowe.! J{qczqc.ej przez szkody gérnicze 50. . Panattoni Pdrk Ruda Slgska I 7 6. . Pdnottoni BTS Hags Anéby
: miasta konurbacji $lgskiej . ) . . ererere :
Specjalnych Stref -+ Odptyw wykwalifikowane; 7. Panattoni BTS Rockwell Automation
Ekonomicznych + Rozwdj lIotniskq w kadry pracowniczej no'r}/nki 8. Panattoni BTS Sosnowiec
- Oncer‘?tl‘GCJO flrrrlw 4 stworzenie alternatywy dla 10, Segro Business Park Gliwice 1
produkujgcych czesci stofecznego portu _(BTS HL Display)

motoryzacyjne n Segro Business Park Gliwice 2

_(BTS Decathlon) 7
12 Segro Business Park Gliwice 3
' (BTS Johnson Matthey BS)

13. ) Ulogis Bielsko-Biata

. Poland Industrial Destinations Gérny Slgsk C B R E

CBRE Research © 2019 (BRE Sp Z0.0.



I Wroctaw

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARD
LEASE TERMS

000

LUDNOSC W

WOJEWODZTWIE
DOLNOSLASKIM

o0o

i 2201200

2./-39

£ L7

STOPA BEZROBQOCIA
W WOJ. DOLNOSLASKIM

CZYNSZ UMOWNY
€/ M2/ MIES.

8,0—9,5

LUDNOSC WROCEAWIA

G0 640600

RYNEK LOGISTYCZNY

STOPA BEZROBOCIA
WE WROCEtAWIU

CZYNSZ POW. BIUROWEJ
€/ M2/ MIES.

02115

© Py [~

OPLATY

2068400

EKSPLOATACYJNE

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

116 800

% 442300 . Lo SRS

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

329800

RYNEK PRACY

POWIERZCHNIA ODDANA
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

POPYT W 1. POL. 2019

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

« Dobrze rozwinieta
infrastruktura drogowa —
skrzyzowanie autostrad A4
i A8, droga ekspresowa S8

+  Blisko$¢ granic z Niemcami
i Czechami — korzystna
lokalizacja dla firm
dystrybuujgcych towary na
rynki Europy Zachodniej
i Potudniowej

« Duzy wolumen
bezposrednich inwestycji
zagranicznych — Wroctaw
liderem w skali kraju

«  Zintegrowana polityka
publiczna na rzecz
rozwoju catego regionu —

wspdtpraca instytucjonalna

miedzy inwestorami,
Specjalnymi Strefami

Ekonomicznymi a wtadzami

lokalnymi

Brak bezposredniego,
szybkiego potgczenia
drogowego z Poznaniem,
Polskg Pétnocng i Czechami

Relatywnie duzy udziat
uzytkowania wieczystego
w strukturze wtasnosciowej
gruntéw przemystowych na
terenie Wroctawia

Niewielka ilo$¢ obiektow
typu cross-dock
dostosowanych pod ustugi
kurierskie Niska stopa
bezrobocia - ograniczona
dostepnosé kadry
pracowniczej w niektérych
lokalizacjach

Poland Industrial Destinations Wroctaw

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosé
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqgc) miesiqc)
PRACOWNIK PRODUKCJI 2 500-3500 NISKA KONTROLER JAKOSCI 3200-4 500 NISKA
MAGAZYNIER 2 500-3500 NISKA MECHANIK 4 000-6 500 NISKA
OPERATOR MASZYN 3 000-4 300 NISKA SPAWACZ 3500-6 500 NISKA
sraff e ment
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Nieterminowa
realizacja duzych
drogowych projektow
infrastrukturalnych

+ Redlizacja drég
ekspresowych S3i S8,
ktére potgczg Wroctaw
z innymi regionami kraju,
dokonczenie Wschodniej
Obwodnicy Wroctawia
i realizacja Obwodnicy
Lesnicy

« Konkurencja ze strony
Czech w przycigganiu
inwestoréw z sektora
produkcyjnego

- Stworzenie Dolnoslgskiej i logistycznego

Strefy Aktywnosci

Gospodarczej Rosngce koszty pracy,

ktére mogg spowodowad
przenoszenie zaktaddw
produkeyjnych do innych
tanszych lokalizacji

+ Kontynuacja trendu
przenoszenia produkgcji
z Europy Zachodniej
do Polski

- Uproszczenie procedury
przyznawania
obcokrajowcom pozwolen
na prace w Polsce

CBRE

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS WROCLAW

MAPA LOKALIZACJI
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrqne istniejgce parki

1. ) City Logistics Wroctaw | 1. . MLP Wroctaw

2. ) Eqrologis Centrum Logistyczne 12. . Pdnottoni Park Wroc’(oW Airport
3. Goodman Wroctaw IV Logistics Centre 13. . Pdnottoni Park Wroc’(ow I

4. Goodman Wroctaw V Logistics Centre 14. . Pdnattoni Park Wroc’row 1

5. ) Hi!lwood Wroctaw Bielony 15. . Pdnattoni Park Wroc’rcW \%

6.  Hillwood Wroctaw Siechnice 16. . Pdnottoni Park Wroc’(ow Vil

7. Hillwood Wroctaw Wschéd | 17. . Pdnottoni Park Wroc’(ow IX

8.  Hillwood Wroctaw Wschdd |1 18. . Pdnattoni Park Wroc’row Xl

9. ) Logicor Wroclaw I , 19. Pr§|ogis Park Wroctaw I:

10. ) Logicor Wroctaw [V 7 20. ) Prologis Park Wroctaw I

Parki w budowie i planowane Istnjejqce projekty BTS

31. 7R Park Bolestawiec 1. BTS Manuli Legnica
32. . BIK Park Wroctaw 2. . Ldgicor Wroctaw | (BTS Whirlpool)
33. Hillwood Zgorzelec 3. Lo:gicor Wroctaw llI
34.  MLP Wroctaw West 4. Panattoni BTS Faurecia Il
35. Mountpark Wroctaw 7 5. Panattoni BTS Bolestawiec
36.  Segro Logistics Park Wroctaw 6. Panattoni BTS H&M Bolestawiec
. 7 7. Pc:nattoni BTS Lear
8. ) Panattoni BTS Legnica
9. ) Panattoni BTS Sanden
10.  Panattoni BTS Wroctaw

CBRE Research

21.

22,
23.
24,
25.
26.

27.

28.
29.
30.

: Pr:ologis Park Wroctaw IV
Prplogis Park Wroctaw V
S5 North Gate

Segro Industrial Park Wr%oc’row

: Segro Industrial Park Wroctaw Il
Tiner Logistics Park

: Tri:Star Wroctaw

VATT Invest Wroctaw

Wroctaw-Bielany Logistics Centre

: Wroctaw Business Park

© 2019 (BRE Sp. z 0.o.




I Poznan

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS POZNAN

, STANDARDOWE
WSKAZNIKI EKONOMICZNE

WARUNKI NAIJMU

MAPA LOKALIZACJI
000 p— 184 : o s 'u
q@& 3 493 969 @ 2 ! 80/0 — 2 ,7_3 ! é . FOKIETNICA A ,'I
LUDNOSC W STOPA BEZROBOCIA € | CZYNSZ UMOWNY A . i i
WOJEWODZTWIE W WOJ. WIELKOPOLSKIM €/ M2/ MIES. ' o o e
WIELKOPOLSKIM 022, T - e
000 =M . YT .
559777 =2 85-95 ST
LUDNOSC POZNANIA STOPA BEZROBOCIA | € | czvNSz POW. BIUROWEJ ® 4 SRES YA W
W POZNANIU € / M2/ MIES. - Foriomczy W \,,a;,' 24 m
: g /- POZNAN - Tk
/I O /I 2 P-D) BRWKA@ P KOMORNIKI i e :;' it e ‘\?: £ / @
A -~ = LI i
RYNEK LOGISTYCZNY oreATy R0/, —— o T
EKSPLOATACYJNE |77 Y My a7 - o ~¥) J)r : =
€/ M2/ MIES. € LUBON ! 3 f"l., \b KLESZCZEWO = I —
1991300 &% 154500 - VL Cvoo
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA Vi G T B
MAGAZYNOWA W BUDOWIE = / TR
STESZEW .7 PUSZCZYKOWO, | <1 H
2r< f ~. POZ h
21500 236000 u P : R |l
POWIERZCHNIA ODDANA POPYT W 1. PO 2019 WSKAZNIK POWIERZCHNI ol ' v crmm
o ;D(’D\TUZ’YTKU W 1. POk. 2019 NIEWYNAJETEJ /i 2 Y oo KORNIK -
RYN E |< P RACY WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI
Wybrane istniejgce parki - 7 7 . 7 7
Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosc¢ 1. 7R Park Poznan East 1. MLP Poznan ) ) 21.  Panattoni Park Poznan IX
(Pl;nhijet;gsz;:O/ (Phﬁ'\ilezli’;g:()/ 2. ) CliprPoznoﬁ 12. ) MLF’ Poznan West 7 7 22, ) Pongttoni Park Wrzeénria
: : : ) : N : 3. Doxler Business Park ) 13. P3Poznan ) ) 23. Park Przemystowy Lubor
PRACOWNIK PRODU,KCJI . 2 S,OO_3 400 NISKA KQNTROLER JAKOSCI 3 2QO_4 500 NISKA 4. ) Goodmcn Poznan Airport Logistics Centre 14. ) Panattoni Park Konin 7 7 24, ) Poznan Distribution Center
MAGAZYNIER 7 2 5Q0_3 600 NISKA MECHANlK 4 OQO_é 000 NISKA 5. Goodman Poznan |ll Logistics Centre 15.  Panattoni Park Poznan Il 7 25. Prologis Park Poznan |-
OPERATOR MASZYN 3 000-4 500 NISKA SPAWACZ 3500-5 000 NISKA 6. ) Logicor Poznan | 16. ) Pangttoni Park Poznar’\r \ 7 26. ) Prolpgis Park Poznan IIV
) Grofion R ‘ ' ' ' ' 7. ) Logicor Poznan Il 17. ) Panattoni Park Poznan V ) 27. ) Prolggis Park Poznan 1l
o b 8. Logicor Poznan Il 18. Panattoni Park Poznan VI ) 28. Segro Logistics Park Poznan, Gqdki )
9. ) Logicor Poznan IV 19. ) Panattoni Park Poznar VIl 7 29. ) Segro Logistics Park Poznar, Komorniki
A N A |_| ZA S\/\/OT 10. Logit Magazyn 20. Panattoni Park Poznan VIl ) 30. TriStar Poznan Airport
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA Parki w budowie i planowane Istniejgce projekty BTS |

Duza podaz nowoczesnych
powierzchni przemystowych
i logistycznych

Korzystna lokalizacja

przy autostradzie A2,

w potowie drogi miedzy
Berlinem a Warszawg -
dogodne potozenie dla firm
dystrybuujgcych towary na
rynki Europy Zachodniej

Jedno z najbardziej
rozpoznawalnych
centréw konferencyjnych
i targowych w Polsce

Zrbznicowana wielkosé
podmiotdw i struktur
branzowych sektora
przedsiebiorstw

Stabo wykorzystywany
potencjat turystyczny
Poznania poza
granicami kraju

Ograniczona dostepnosé
kadry pracowniczej
w niektérych lokalizacjach

Ograniczony zakres dziatan
na rzecz zintegrowanego
rozwoju catego regionu

. Poland Industrial Destinations Poznani

Rozwdj Poznania jako
centrum akademickiego
i kulturalnego Polski
Zachodniej

Rozwdj lotniska
w Poznaniu-tawicy
- wzrost wolumenu
obrotéw cargo

Uproszczenie procedury
przyznawania

obcokrajowcom pozwolen

na prace w Polsce

Wroctaw jako gtéwny
konkurent — podobna
lokalizacja

Odptyw mieszkancéw

z Poznania na obrzeza
miasta, ktéry moze
spowodowaé przecigzenie
infrastruktury
transportowej

CBRE

31, MLP Poznan West |l

32. P3Poznah Il

33. Pdnqttoni Park Poznan X

34.  Segro Logistics Park Poznan, Gotuski
35. Segro Logistics Park Poznan, Plewiska

36.  Waimea Logistic Park Tarnowo Podgorne

CBRE Research

Goodman Poznan Il Logistics Centre
. ILD BTS Niepruszewo 7
: Lo:gicor Konin 7
) Panattoni BTS Poznan
) Panattoni BTS Benteler Wrzesnia
) Panattoni Park Poznan |

Noiwprwin S

_Ulogis Wrzesénia

© 2019 (BRE Sp. z 0.o.



I Tréjmiasto

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS TROJMIASTO

MAPA LOKALIZACJI
000 — Chwaszczynd 5 N
__ o . A\ “ 101
[m) 2333500 @ L Ly, = 2939 A \e £ Ll
LUDNOSC W STOPA BEZROBOCIA € | CZYNSZUMOWNY & . .
WOJEWODZTWIE W WOJ. POMORSKIM €/ M2/ MIES. Tokary 3 s , RUMIA =~
POMORSKIM ’ 5 o o DANSK
/ i R RIETsk # »
000 =h o dowo  YPeoown / ~—”
466631 = 8,5-9,5 o
LUDNOSC GDANSKA STOPA BEZROBOCIA | € | CczYNSz POW. BIUROWEJ /
W GDANSKU € / M2/ M|ES ’;’,¢ZUKOW0 o S 1:( GDYN'A
V\ KOwo lj" 7] 1’ | GOYHIA-CHWARZNO | 468
o *‘,_/"-——-‘ - ___ i/ 7 Py [E28 J
@ O Q—/I 2 et .~ Y ™ Bogatias _
I I fr . o, | :
RYNEK LOGISTYCZNY OPLATY ' Prayjezh \ \ /
EKSPLOATACYJNE {' / \ By \
€ / M2/ MIES. J e = % \
\ 1 : _ W
592 QO O m?2 % 56 SO O m?2 frodlon GBI Reseoreh Q2 201 Kolbudy=™, g1  Stras 7\ R N\ P
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA i h ) Wrdblewo ,*’L"\..“ d: -
MAGAZYNOWA W BUDOWIE Zabrsko 6. PrRgOW0 o) , 1 ~ A e
112600 42 /00 | Conied ge A i T
- i g /] |\ - oS
m? m? _ Buszkowy ‘." "l . )
POWIERZCHNIA ODDANA POPYT W 1. POk. 2019 WSKAZNIK POWIERZCHNI \ //Batdowo [ Korczey
DO UZYTKU W 1. POk. 2019 NIEWYNAJETEJ X N sifivta | 4 —

Zrédto: CBRE Resec 32 2

RYNEK PRACY

WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrane istniejgce parki Parki w budowie i planowane Istn.iejqce projekty BTS

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosé 1. 7R City Flex Gdansk 16.  Panattoni Park Pruszcz Gdariski 1 Gdansk-Kowale Distribution Centre 3
(PLN brutto/ (PLN brutto/ 5 IR ) e : (BTS Home&You)
D L. . ark Gdansk Il
miesiqgc) miesigc) . .
: : : : . : L : ; 3. 7R Park Tczew
PRACOWNIK PRODUKCJI 2800-3500 SREDNIA KONTROLER JAKOSCI 4 000-6 000 SREDNIA P ; ' :
. . . . - i : . Centrum Magazynowe Hutnicza
MAGAZYNIER 7 2 8QO—3 500 SREDNIA MECHANIK 4 OQO—é 000 SREDNIA 5. Chylonia Business Park
OPERATOR MASZYN 3 000-4 300 SREDNIA SPAWACZ 3800-6 000 NISKA 6.  Gdarnsk-Kowale Distribution Centre 7
L . ‘ ' ) ' ) 7. Goodman Pomeranian Logistics Centre
S ‘ 8. Panattoni Park Gdarisk
9. ) Panattoni Park Gdansk il
A N A |_| ZA S\/\/OT 10. Panattoni Park Gdarsk IV Rafineria
11.  Panattoni Park Rumia
. 12.  Park Gdarsk 7
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA 13, Segro Logistics Park Garsk
Autostrada Al Niewielka podaz Droga ekspresowa S6, Ryzyko zwigzane 14, TriStar Gdaﬁs‘k . -
zapewniajgca szybkie nowoczesnych powierzchni ktéra zapewni dobre z niekorzystnymi 15.  Zarzqd Morskiego Portu Gdynia
potgczenie z Polskq przemystowych potgczenie z pdtnocnymi uwarunkowaniami
Centralng i logistycznych: 592 900 czesciami Polski i Niemiec gruntowymi — tereny
. | mkw. . podmokte, zalewowe
Duze zasoby terenéw Poprawa infrastruktury
inwestycyjnych pokrytych Lokalizacja z dala od innych portowej i okotoportowej Nastawienie wytqcznie
planami miejscowymi polskich metropolii Zwiek e zdolnodci na rynek tréjmiejski, ktére
. ) , wigkszenie zdofnoscl moze ograniczyé mozliwosci
Duzy lokalny rynek zbytu Niepetna wspédtpraca przetadunkowej ) :
. g ) T o rozwojowe regionu
. ) » miedzy Gdanskiem, Gdynig tréjmiejskich terminali: DCT, }
Najwyzsza jakoéé a Sopotem BCT GTC - znaczenie lokalne
érodowiska naturalnego ' a nie krajowe
sposéréd polskich metropolii, Lokalizacja blisko Panstw
wysoka jakos¢ zycia Battyckich i Obwodu
Kaliningradzkiego - szansa,
aby Tréjmiasto stato sie
weztem logistycznym na
skale regionalng
. Poland Industrial Destinations Trojmiasto C B R E CBRE Research © 2019 (BRE Sp. z 0.o.



I Bydgoszcz i Torun

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU

§p 2077800 g79s 2 30-35
LUDNOSE W STOPA BEZROBOCIA € | CZYNSZ UMOWNY
WOJEWODZTWIE W WOJ. KUJAWSKO- €/M?/ MIES.
KUJAWSKO-POMORSKIM POMORSKIM
e 3501/8 = 8,0-90
ﬂ@& LUDNOSC STOPA BEZROBOCIA | € | CczvYNSz POW. BIUROWE
BYDGOSZCZY W BYDGOSZCZY €/ M?/ MIES.
09-172
RYNEK LOGISTYCZNY @ OPEATY
EKSPLOATACYJNE

315200

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

o 000

% 32400 L E/ME/MES.

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

12700 e

POWIERZCHNIA ODDANA
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

RYNEK PRACY

POPYT W 1. POL. 2019

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnosé
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqc) miesiqc)

PRACOWNIK PRODUKCJI 2250-2700 NISKA KONTROLER JAKOSCI 2300-3700 NISKA

MAGAZYNIER 2250-2700 SREDNIA MECHANIK 3 000-4 500 WYSOKA

OPERATOR MASZYN 3200-3800 SREDNIA SPAWACZ 3500-5500 NISKA
Zrédto: Gralt e rent
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Dobre potgczenie
drogowe z Tréjmiastem
i Polskg Centralng dzieki
autostradzie Al

Niewielka podaz
nowoczesnych powierzchni
przemystowych

i logistycznych:

k. 315 000 mkw.
Relatywnie tania i dobrze © i

wykwalifikowana kadra
pracownicza

Niewielki lokalny rynek zbytu

Staba rozpoznawalnosé
regionu na arenie
miedzynarodowej

Nowe inwestycje logistyczne
w rejonie Bydgoszczy

. Poland Industrial Destinations Bydgoszcz i Torun

Droga ekspresowa S5
— skomunikowanie
Bydgoszczy i Torunia

z Poznaniem oraz
polepszenie potqczenia
z Niemcami

Lokalizacja miedzy dwoma
znacznie wiekszymi rynkami
- Tréjmiastem i Lodzig

Nieterminowa
realizacja duzych
drogowych projektow
Rozszerzenie wspdtpracy infrastrukturalnych
miedzy Toruniem

i Bydgoszczg Nastawienie wytqcznie

na rynek lokalny, ktoére
moze ograniczy¢é mozliwosci
rozwojowe regionu

- znaczenie lokalne

a nie krajowe

CBRE

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS BYDGOSZCZ | TORUN

MAPA LOKALIZACJI
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI
Wybrane istniejgce parki Parki w budowie i planowane
. Exefer Bydgoszcz 7 8. . Diﬁmond Business Park ;Foruh

. Goodmon Torun Logistics Centre 7 9. . Pdnattoni Park Torun 7

. Logirstic & Business Park 7 o

. Ponéttoni Park Bydgoszcz

: Poné]ttoni Park Bydgoszcz Il

) Waimea Logistic Park Bydgoszcz

Nigimipiwin s

Waimea MM Bydgoszcz

CBRE Research

Istniejgce projekty BTS

1 . Pdnattoni BTS Carrefouf

2. Panattoni BTS Kaufland

3. . Pdnottoni BTS Kongsbel;g Brzes¢
4 Po:ncttoni BTS Nestle 7

© 2019 (BRE Sp. z 0.o.
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WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU

ﬁﬁ3400éOO

LUDNOSC W
WOJEWODZTWIE
MALOPOLSKIM

000

/ /71100

4,2
Rey 222
STOPA BEZROBOCIA

W WOJ. MALOPOLSKIM

LUDNOSC KRAKOWA

b

RYNEK LOGISTYCZNY

STOPA BEZROBOCIA
W KRAKOWIE

© Py [~

60/ /00

36-479

CZYNSZ UMOWNY
€/ M2/ MIES.

2.0-10,0

CZYNSZ POW. BIUROWEJ
€/ M2/ MIES.

0912

OPLATY
EKSPLOATACYJNE
€/ M2/ MIES.

corch Q2 2019

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

/0100

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

38400

Zrédto: CBRE Research Q2 2

RYNEK PRACY

POWIERZCHNIA ODDANA
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

POPYT W 1. POL. 2019

§g495oomz I

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS KRAKOW

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostepnos¢é
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqgc) miesiqc)

PRACOWNIK PRODUKCJI 2300-3500 NISKA KONTROLER JAKOSCI 4 000-6 000 NISKA

MAGAZYNIER 2300-3 500 SREDNIA MECHANIK 4 000-6 000 WYSOKA

OPERATOR MASZYN 3500-4 500 SREDNIA SPAWACZ 4 000-6 500 NISKA
Zrédto: Grafton Recruitment
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Duzy lokalny rynek zbytu

Blisko$¢ rynkéw czeskiego
i stowackiego

Dobrze rozwinieta
infrastruktura drogowa
- autostrada A4
zapewniajqca szybkie
potqgczenie ze Slgskiem,
Niemcami, Ukraing

Miedzynarodowe lotnisko
w Krakowie-Balicach

Rozpoznawalna marka
Krakowa, przyciggajgca
miedzynarodowych
inwestoréw i wysoko
wykwalifikowang kadre
pracowniczq

Niewielka podaz
powierzchni przemystowych
i logistycznych

(608 000 mkw.)

Niewielkie zasoby

terendw inwestycyjnych
przeznaczonych pod
przemyst, niewielki udziat
terendw pokrytych planami
miejscowymi

Rozdrobniona struktura
wtascicielska gruntéw
powodujqca problemy z
kompletacjq dziatek oraz
determinujqca ich wysokie
ceny

. Poland Industrial Destinations Krakow

Wzrost zapotrzebowania na
ustugi logistyczne w regionie

Rozwdj wysokich technologii

Rozwdj regionu
rzeszowskiego, ktéry
wzmocni region krakowski

Nastawienie wytqcznie

na rynek krakowski, ktére
moze ograniczy¢é mozliwosci
rozwojowe regionu
Sgsiedztwo Gérnego Slgska
oferujgcego wiekszy wybér
wolnych powierzchni oraz
nizsze czynsze

CBRE
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrane istniejgce parki

Parki w budowie i planowane

1. 7R Krakéw Kokotow 15. . BIK Centrum Logistyczné Krakow IIIV
2. . BIK Centrum Logistycihe Krakéw | o 7 7 7
3. BIK ¢entrum Logistyc:z:ne Krakéw Il

4. Centrum Logistyczne Olkusz 7

5. Goodman Krakéw Airport Logistics Centre

6. Hala Magazynowa PBP tegprzem

7. KJFParkBalice

8. Logicor Krakéw B

9. ) MARR Business Park

10. MG Logistic Park

1. Panattoni Park Kraksw I

12.  Panattoni Park Krakéw I

13. ) Panattoni Park Krakéw IV

14.  Witek Airport Logistic Centre
CBRE Research

Istn.iejqce projekty BTS

1

ooipiwiN

Centrum Logistyczne T.C. DQbicﬁ S.A.
7R BTS Balice '
7R BTS Velvet Care 7

7R Krakéw ngotéw 3 (BTS Teekgnne)

" Goodman Skawina Logistics Centre
Valeo

© 2019 (BRE Sp. z 0.0.




I Szczecin POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS SZCZECIN
STANDARDOWE

WSKAZNIKI EKONOMICZNE WARUNKI NAIJMU

MAPA LOKALIZACJI
000 — o / o Bodzecin
K5 1701000 £59 6,64 2 32-38
LUDNOSC W STOPA BEZROBOCIA € | CZYNSZ UMOWNY s s
WOJEWODZTWIE W ZACHODNIO- €/ M2/ MIES. i Liizue . \
ZACHODNIO-POMORSKIM POMORSKIM . Krgpsko \ X 9 -~ 0si
520 4,02 500 =) 9-95 i |\ I
ﬂ@& LUDNOSC SZCZECINA STOPA BEZROBOCIA | € | CczvYNSz POW. BIUROWE arbimierzyce 3  GOLENIOW, -
W SZCZECINIE €/ M2/ MIES. = 4 oMosty
@ O Q_/I 2 Podatisko Jaros
1 I
RYNEK LOGISTYCZNY OPEATY
€/ Ve MIES.
7/‘ /I 3 O O m?* % 33 éO O m?2 Zrodlo: CBRE Research Q2 2019 Kobylanka STARGARb‘.-;
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA LN
MAGAZYNOWA W BUDOWIE 130 Y vt .
89 BOO m? 70 OOO m? Kolbacz W' = ‘\‘
POWIERZCHNIA ODDANA POPYT W 1. POk. 2019 WSKAZNIK POWIERZCHNI /- Witkowo |
DO UZYTKU W 1. POL. 2019 NIEWYNAJETEJ / N

Zrédto: CBRE Resec 32 2

WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

RYNEK PRACY

Wybrane istniejgce parki Parki w budowie i planowane Istn.iejqce projekty BTS

Wynagrodzenie Dostepnosé Wynagrodzenie Dostegpnos¢ 1. 7R City Flex Szczecin 10.  Park Logistyczny Szczecin 1. Panattoni BTS Hydroline Stargard
(PLN b[’utto/ (PLN b':Utto/ 2. . Exeter Park Szczecin | . 2. . Panattoni BTS Szczecin
miesiqc) miesiqc) . : . . . .
. . . . i . S . ; 3. Exeter Park Szczecin Il
PRACOWNIK PRODUKCJI 2 250-3300 SREDNIA KONTROLER JAKOSCI 2900-3800 SREDNIA P NP I P T
) . . ; - ” ; . gistics Par
MAGAZYNIER 2250-3300 SREDNIA MECHANIK 4 500-5 700 SREDNIA 5. Panattoni Park Szezecin |
OPERATOR MASZYN 3 000-4 200 SREDNIA SPAWACZ 3500-5 000 NISKA 6.  Panattoni Park Szczecin Il
o . ' ) ' ) 7. Park Szczecin|
. o 8. Waimea Logistic Park Stargard
9 Waimea Terminal Cargb Szczecin
ANALIZA SWOT
MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA
Blisko$¢ niemieckiej granicy Niewielka podaz Wykorzystanie potencjatu Nastawienie wytgcznie na
- bezposrednie potgczenie nowoczesnych powierzchni Odry - odbudowa szlaku rynek szczecinski, ktére
autostradowe z Berlinem przemystowych i zeglownego na Odrze moze ograniczyé mozliwosci
Bliskos¢ krajow logistycznych: 711 300 mkw. Rozwéj branzy ecommerce rozwojowe regionu
skandynawskich Lokalizacja z dala od innych - dystrybucja towardéw do Odptyw dobrze
- potgczenia promowe osrodkéw metropolitarnych Niemiec i Skandynawii wykwalifikowanych
z Europg Pétnocng o pracownikéw do innych
) Sz;zgcm, jako ) osrodkdw miejskich
Jedyny transgraniczny najwieksze polskie
obszar metropolitarny miasto nadgraniczne,
w skali kraju ma potencjat, aby staé
sie miedzynarodowym
Dostep do portu ) osrodkiem logistycznym
morskorzecznego, jednego
z najwiekszych na Morzu
Battyckim
Tradycje przemystu
stoczniowego
. Poland Industrial Destinations Szczecin C B R E CBRE Research © 2019 CBRE Sp. z 0.0.



I Region Wschodni

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU

{W 21290715 {W 2117600

LUDNOSC W LUDNOSC |
WOJEWODZTWIE W WOJEWODZTWIE
PODKARPACKIM LUBELSKIM

o0o 000

1971564

339 /00

o

/D%
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LUDNOSC LUBLINA

/3%

R

WOJ. PODKARPACKIM

STOPA BEZROBOCIA W

STOPA BEZROBOCIA
W WOJ. LUBELSKIM

STOPA BEZROBOCIA W

RZESZOWIE

STOPA BEZROBOCIA
W LUBLINIE

RYNEK LOGISTYCZNY

= 3,0-3,6

€ | CZYNSZ UMOWNY

8,0—9,5

€/ M2/ MIES.
| € |

€ CZYNSZ POW. BIUROWEJ
€/ M2/ MIES.
g OPLATY
EKSPLOATACYJNE
€/ M2/ MIES.

0,851/

126 000

EEQ 638 800

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

1/6 400

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

62600

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS REGION WSCHODNI
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrqne istniejgce parki

Parki w budowie i planowane

POWIERZCHNIA ODDANA POPYT W 1. POL. 2019 I 7R Park Rzeszow 11 MEP Lublin I
DO UZYTKU W 1. POk. 2019 2. Centrum Logistyczne Metgiewska
3. Centrum Logistyczne Tokarska Istniejgce projekty BTS
RY N E |.< P RACY 4. Goodman Lublin Logistics Centre 7 1. Lo:gicor Rzeszéw (BTS Zélmer)
5. . MLP Lublin . 2. ) Pqncttoni BTS PiIkingtorj
P Wynagrodzenie Wynagrodzenie o Pongtton! Park LUblfn
RZESZOW (PLN brutto/ Dostepnosé LUBLIN (PLN brutto/ Dostepnosé 7. Panattoni Park Lublin
7 7 . miesiqgc) 7 7 . miesiqc) 8. Panattoni Park Rzeszéw
PRACOWNIK PRODUKCJI 2300-3 000 SREDNIA PRACOWNIK PRODUKCJI 2 500-3500 SREDNIA 9. \évoim‘?" CJ‘”9_° Tsrminal
B B B B B B B B zeszow-—Jasionkad
MAGAZYNIER 2300-3 000 SREDNIA MAGAZYNIER 2 500-3500 SREDNIA 10. Waimea Logistic Park Korczowa
OPERATOR MASZYN 3200-4 000 SREDNIA OPERATOR MASZYN 3 000-4 500 NISKA
KONTROLER JAKOSCI 2 500-3500 SREDNIA KONTROLER JAKOSCI 3 000-4 200 NISKA
MECHANIK 2 500-3500 MEDIUM MECHANIK 3 000-4 000 WYSOKA
SPAWACZ 3 000-4 500 NISKA SPAWACZ 3 000-4 500 NISKA
Zrédto: Grafton Recruitment
MOCNE STRONY SELABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA
Dobre potgczenie drogowe Niewielka podaz Ukonczenie drogi ekspresowej Niewystarczajgce
z Krakowem, Gérnym Slgskiem, nowoczesnych powierzchni S17 - skrécenie czasu podrézy inwestycje w infrastrukture,
Wroctawiem, Niemcami dzieki przemystowych z Lublina do Warszawy spowalniajqce rozwdj
tostradzie A4 i logist h: i
autostradzie g;ggogzmnisv Popyt ze strony lokalnych firm regionu
Blisko$¢ granicy z Ukraing ’ - relokacja firm ze starszych Ograniczone relacje
R . e lotnisk Stabe potgczenie drogowe magazyndw na powierzchnie gospodarcze z Biatorusig,
OzWljajqce sig Iothisko z centralng i pétnocng klasy A Ukraing i Rosjq, sytuacja
w Rzeszowie-Jasionce L . ) o
czesdciq kraju P ) . . polityczna na Ukrainie,
) i rzyspieszenie rozwoju : o N
TrcgyI(?Je p[zerrjyshi Iitm(':zlego Rynek nieznany dla regionu dzieki dodatkowym homUJ:j:gco rozﬁvoj relacji
;,” © ms anllt:za _SKupiajqea miedzynarodowych srodkom z UE z programu gospodarczyc
Irmy z branzy lotniczej inwestoréw operacyjnego Rozwdéj Polski
Relsty\/l\{?Le tania ikd?jbrze Odptyw mieszkancéw do Wschodnie]
Wwykwalitikowana kadra innych o$rodkéw miejskich Ukraina w strefie wolnego
pracownicza handlu z Unig Europejskg
. Poland Industrial Destinations Region Wschodni c B R E CBRE Research © 2019 (BRE Sp. z 0.0.



I Region Zachodni

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

STANDARDOWE
WARUNKI NAIJMU

ih 1014548 g5 51 =H 33-38
LUDNOSC W STOPA BEZROBOCIA € | CZYNSZUMOWNY
WOJEWODZTWIE W WOJ. LUBUSKIM €/ M2/ MIES.
LUBUSKIE
eh 14029/ =) /5-95
ﬂ@& LUDNOSC STOPA BEZROBOCIA | € | CZYNSZ POW. BIUROWE
ZIELONEJ GORY W ZIELONEJ GORZE €/ M2/ MIES.
091/
RYNEK LOGISTYCZNY @ OPEATY
S e e
354700 . ¢ 32300

POWIERZCHNIA
MAGAZYNOWA

Om2

POWIERZCHNIA
W BUDOWIE

13000

POWIERZCHNIA ODDANA
DO UZYTKU W 1. POL. 2019

RYNEK PRACY

POPYT W 1. POL. 2019

WSKAZNIK POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ

Pracownik

Wynagrodzenie Dostepnosé Pracownik Wynagrodzenie Dostepnosé
(PLN brutto/ (PLN brutto/
miesiqc) miesiqc)

PRACOWNIK PRODUKCJI 2300-3 000 SREDNIA KONTROLER JAKOSCI 2 500-3500 NISKA

MAGAZYNIER 2300-3 000 SREDNIA MECHANIK 2 500-3500 SREDNIA
OPERATOR MASZYN 3200-4 000 NISKA SPAWACZ 3 000-4 500 NISKA
Zrédto: Gralt R rent

MOCNE STRONY SLABE STRONY SZANSE ZAGROZENIA

Blisko$¢ Niemiec
powodujgca odptyw
pracownikéw

Duzy osrodek akademicki
dajgcy dostep do
wykwalifikowanej kadry

pracowniczej Mata podaz powierzchni

magazynowych dostepnych
od reki (354 100 mkw.), co
powoduje wybér innego
regionu przez klienta

Dobra lokalizacja pod
wzgledem logistycznym

i produkcyjnym

Blisko$¢ granicy z Niemcami
Dobrze rozwinieta sie¢ drég
ekspresowych i autostrad

- potgczenie drogg
ekspresowq z autostradg A2

. Poland Industrial Destinations Region Zachodni

Rozwdj nowych lokalizacji
przemystowologistycznych
w regionie: Sulechéw,
Swiebodzin, Nowa Sél

Ograniczony rynek pracy

Zagrozenie szybkiego
nasycenia rynku

Sgsiedztwo bardziej
rozwinietych rynkéw

— Wroctawia, Poznania
i Szczecina

Strefa ekonomiczna
umozliwiajgca firmom
korzystanie z ulg

Szersza znajomosé

j. niemieckiego — utatwienia
dla niemieckojezycznych
firm

CBRE

POLAND INDUSTRIAL DESTINATIONS REGION ZACHODNI
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WYBRANE PRZEMYSLOWE | LOGISTYCZNE PARKI

Wybrane istniejgce parki

. Exeter Stubice

. Panattoni Park Zielona Géra

: Panattoni Park Zielona Géra Il
) Hillwood Krosno

) Hillwood Swiebodzin

Next Step Investments Skwierzyna

Nigimipiwin s

Next Step Investments Swiebodzin

CBRE Research

Parki w budowie i planowane

8. . Exeter Swiebodzin

9. Next Step Investments Gubin

10. ) Next Step Investments Kozuchéw
11.  Panattoni Park Gorzéw Wielkopolski
2. Waimea Logistic Park Rzepin

Istniejgce projekty BTS
Hillwood $wiecko (BTS)

"ILD BTS Sulecin

: Logicor Gorzéw (BTS Faurecia)

) Logicor Swiebodzin (BTS Recaro)
) Panattoni BTS Ideal Automotive
_Panattoni BTS Reuss Seifert

) Panattoni BTS STS

) Panattoni BTS Syncreon

wiNpiniriwin S

© 2019 (BRE Sp. z 0.o.



PRAKTYKA RYNKOWA

OKRES NAJMU

« 3-7lat dla standardowych uméw najmu

+ 5-10 lat dla projektéw typu 'build to suit' (BTS), lekkiej
produkcji oraz powierzchni magazynowej wymagajgcej
dodatkowych naktadéw finansowych do adaptacji

CZYNSZ BAZOWY

«  Ptatny miesiecznie z géry, ustalany w EUR, ptacony w PLN

+ Roczna indeksacja powigzana z indeksami CPI (zazwyczaj EU
CPI Index)

CZYNSZ EFEKTYWNY

. Sredni czynsz miesieczny liczony dla catego okresu najmu, po
uwzglednieniu zachet finansowych proponowanych najemcy
przez dewelopera (np. okres wolny od optat czynszowych,
koszty wykonczenia)

OPLATA SERWISOWA
Ptatna miesiecznie z géry, ustalana i ptacona w PLN

+ Rozliczana corocznie na zasadzie ,otwartej ksiegi”

ZAKRES USEUG UWZGLEDNIONYCH
W OPLACIE SERWISOWEJ
Ochrona obiektu — powierzchnie wspdlne
Podatek od nieruchomosci
Ubezpieczenie obiektu (wytqczajgc powierzchnie najemcy)
Zarzqdzanie nieruchomosciq
Serwisy i naprawy
Utrzymywanie porzqdku/sprzqtanie
Usuwanie $niegu

« Personel techniczny na terenie nieruchomosci

ZABEZPIECZENIE NAJMU
« Gwarancja bankowa (najczesciej) lub depozyt (rzadko),
w wysokosci 3-6 miesiecznego czynszu + optat serwisowych + VAT
« Gwarancja spoétki-matki (w przypadku, gdy najemca jest
nowopowstatqg lokalnie spotkq)

UBEZPIECZENIE

« Ubezpieczenie OC, ubezpieczenie wtasnych instalacji
i wyposazenia — pokrywane przez najemce

« Ubezpieczenie budynku i OC dewelopera wliczone w optate
serwisowq

NAPRAWY

+ Wewnetrzne — najemca

«  Strukturalne i powierzchni wspdlnych — deweloper (uwzglednione
w optatach serwisowych).

ZACHETY DLA NAJEMCY

«  Miesigce zwolnienia z czynszu

+ Wktad finansowy

. Czesciowe lub catkowite wykonczenie powierzchni pod kgtem
potrzeb najemcy

WYNAGRODZENIE AGENTA - TRANSAKCJA NAJMU
« 12-25% wartosci rocznego czynszu plus VAT, w zaleznosci od
dtugosci okresu najmu
- Wynagrodzenie agenta jest gtdwnie ptacone
przez deweloperdw

CBRE

STANDARD NOWOCZESNEGO OBIEKTU MAGAZYNOWEGO

« Wysokosé wewnetrzna 10 m;

«  Doki zatadunkowe z hydraulicznym pomostami
przetadunkowymi, na ogét 1 dok zatadunkowy na 700-1 000
m kw. powierzchni magazynowej, z mozliwosciq zwiekszenia

liczby dokdéw zgodnie z potrzebami najemcow;

« Drzwitypu Drive—in, na ogdét 1drzwi na 5 000 m kw.
powierzchni magazynowej;

- Obcigzenie posadzki min. 5t/m kw.;

« Podtoga odporna na pyt;

« Siatka stupdw: 12 x 24 m lub 12 x 22,5 m;

« Klapy dymne i $wietliki dostarczajgce 2% naturalnego $wiatta;

- Oswietlenie powierzchni magazynowej LED min. 200 Lux;

- Gaz/olej opatowy lub sieé¢ miejska;

. Gtebokos$é budynku 60-80 m;

« lzolacja budynkéw zapewniajgca minimalng temperature 8°C
przy temperaturze zewnetrznej -20°C;

+  System zraszania gtowicami ESFR;

- Wytrzymato$é pozarowa do 4 000 MJ/m kw.

CBRE Research

Powierzchnia biurowa zlokalizowana w ramach obiektu
magazynowegdo, z reguty stanowigca 5-10% powierzchni
magazynowej, powinna charakteryzowac sie ponizszg
specyfikacjqg:

«  powierzchnia zaprojektowana jako ‘open-space’ z zapleczem
socjalnym

- ogrzewanie i wentylacja, opcjonalnie klimatyzacja dodatkowo
ptatna

- oswietlenie LED zgodne z obowiqzujgcymi wymogami prawa
«  system telekomunikacyjny
Powyzsze standardy muszg by¢ dostosowane kazdorazowo do

potrzeb najemcy i wycenione indywidualnie przez wtasciciela
nieruchomosci.

© 2019 (BRE Sp. z 0.0.




HEAD OF INDUSTRIAL SECTOR

Sean Doyle

Investment Properties

+48 500 070 744
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RESEARCH & CONSULTANCY

Anna Bielacka
+48 693 330 166

anna.bielacka@cbre.cam__
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Agata Czarnecka
+48 500 000 053

agata.czarnecka@g¢bre.com
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LEASING
‘Beata Hryniewska
+48 608 649 922

beata.hryniewska@cbre.com

BTS & INTEGRATED SERVICES
Wojciech Kosiér
+48 602 650 300

wojciech.kosior@cbre.com

INDUSTRIAL BROWNFIELDS & SITES
Michat Zelazek

448 608 647 134
michakz&z‘ek@cbre.com

www.industrialgo.pl

ASSET SERVICES
Sebastian Biedrzyc
+48 608 662 515

sebastian.biedrzycki
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VALUATION ADVISOR

Piotr Sliz /
+48 608659202 | | 7
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PROJECT & COST MANAGEMENT \

Artur Pakuta
+48 667 725852
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