Iwo Nowak: Czy na podstawie wielkosci po-
wierzchni i wyboru lokalizacji dotychczaso-
wych inwestycji magazynowych w Polsce moz-
na wysungc teze, ze nasz kraj staje sie zaple-
czem magazynowo — logistycznym Europy?

Krzysztof Jaskiewicz: Polska jest strategicz-
ng lokalizacjg dla kazdej miedzynarodowej
firmy, ktéra chce dziata¢ i rozwijac sie w re-
gionie Europy Srodkowo — Wschodniej. Po-
tencjal inwestycyjny wcigz jest tu bardzo
duzy — wystarczy poréwna¢ 8 metréw po-
wierzchni magazynowej przypadajacej
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nymi graczami na polskim rynku nowocze-
snych powierzchni magazynowych?

K. J.: Wyglada na to, ze rynek nieruchomo-
$ci przemystowych nie jest tak uwrazliwio-
ny na niesprzyjajace warunki ekonomicz-
ne, ktére obecnie znaczaco wplynely juz
na duzg cze$¢ rynku inwestycyjnego. Byé
moze powodem dla tej wyjatkowosci sytu-
acgji rynku magazynowego jest fakt, iz
w okresie sprzed $wiatowego kryzysu
na rynkach finansowych ceny powierzchni
magazynowej nie rosly tak intensywnie,
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pitkarskich mistrzostw EURO 2012, czy zapo-
wiadane za kilka lat wejscie Polski do strefy
waluty euro, wplywajg na decyzje inwestorow
w sprawie lokowania nowoczesnych po-
wierzchni magazynowych w Polsce?

K. J.: Perspektywa organizacji Euro 2012
w Polsce jest bardzo istotnym czynnikiem
wplywajacym na decyzje inwestoréw. Pol-

Spotka Pinnacle Central & Eastern
Europe s. r. o z siedziba w Pradze
zostata zalozona w 2001 roku. Je-
dynym jej udzialowcem jest Arca-
pita Industrial Management Sarl,
firma corka Arcapita Bank B. S. C.
specjalizujaca sie w inwestycjach
na rynku nieruchomosci. Pinnacle
to deweloper wysokiej klasy prze-
strzeni magazynowej. Firma za-
rzadza takze aktywami i inwesty-

w Polsce na osobe z 60 metrami przypada-
jacymi $rednio na jednego Europejczyka.
Same uwarunkowania geograficzne sa im-
ponujace dla potencjalnych najemcéw. Lo-
kalizacja, stanowiaca dogodng baze wypa-
dowa na wschéd, duza powierzchnia, do-
step do morza i dobrze rozwinieta sie¢ ko-
lejowa sprawiaja, ze Polska jest kluczowym
centrum dystrybucyjnym Europy i miejscem
o ogromnym znaczeniu ekonomicznym.

I. N.: Jakie najciekawsze ruchy i zjawiska dato
sie zauwazyc na polskim rynku nowoczesnych
powierzchni magazynowych w ostatnim roku?
K. J.: Ciekawym zjawiskiem, jakie moz-
na byto zaobserwowac¢ przez ostatni rok,
byto znikniecie okoto 1,5% powierzchni
magazynowej, ktéra okazala sie przesta-
rzala, chociaz jeszcze niedawno uchodzita
za nowoczesna. Jednym z wydarzen
na polskim rynku powierzchni magazyno-
wych w 2008 roku byto pojawienie sie Pin-
nacle Central & Eastern Europe, specjalizu-
jacego sie w dostarczaniu najwyzszej klasy
powierzchni magazynowej w catej Europie
Srodkowo — Wschodniej. Majac zapewnio-
ny jeden standard usfug magazynowych,
gwarantowany jednocze$nie we wszyst-
kich krajach tego regionu, firmy te stajq sie
czescia sieci wystandardyzowanych i jed-
noczesnie elastycznych systemoéw, proce-
dur i rozwigzan z zakresu zarzgdzania ma-
gazynem. JesteSmy dla najemcéw naszych
magazyn6w takze partnerem biznesowym.
Polski rynek, tak jak inne rynki w Europie
Srodkowo — Wschodniej, to dynamicznie
zmieniajace sie sSrodowisko biznesowe.

I. N.: Na ile pogtebiajqcy sie kryzys gospodar-
czy wplynie na zmiany w poziomie intensyw-
nosci inwestycji oraz uktad sit pomiedzy gfow-

jak ceny mieszkan czy nieruchomosci ko-
mercyjnych. Jest tez wiele czynnikéw de-
cydujacych o specyficznym charakterze
rynku powierzchni magazynowych w Pol-
sce, takich jak chociazby rozbudowa drog.
Te pozytywne czynniki przewazaja nad ne-
gatywnymi trendami, ktére zdeterminowa-
ly sytuacje na calym rynku nieruchomosci,
powodujac wyrazne spowolnienie. Polski
rynek magazynow wciaz cierpi na brak no-
woczesnej powierzchni i kazde nastepne
centrum logistyczne jest bardzo potrzeb-
ne. Deweloperzy, szczegdlnie skupieni
na polskim rynku magazynowym, bedg nie
tylko konczy¢ projekty rozpoczete kilka
miesiecy temu, ale takze rozszerza¢ ich
kolejne fazy. Z pewnoscig ruszy wiele no-
wych projektéow tego typu, w réznych lo-
kalizacjach.

I. N.: Czy obecne zawirowania w gospodarce
swiatowej nie spowodujq, iz inwestorzy zaczng
szukac w Europie nowych lokalizacji pod przy-
szle obiekty magazynowo — dystrybucyjno — lo-
gistyczne w innych krajach, poza Polskg?

K. J.: Inwestorzy, ktorzy juz majg najemcow
powierzchni magazynowej w Polsce, nie be-
da mieli istotnych przestanek aby przenies¢
sie do innych krajow; chociazby dlatego, ze
Polska udowodnita, iz jest stabilna gospo-
darczo. Szczegdlnie, jeSli poréwnamy ja
do rynkéw Europy Zachodniej. Spowolnie-
nie, jakie ma przeciez miejsce w catej Euro-
pie, a nie tylko w Polsce, nie jest podstawa
do podjecia takiej decyzji, przynajmniej nie
w nadchodzacych kwartatach. Polska stano-
wi dla wielu firm zbyt strategiczng lokaliza-
cje, aby z niej rezygnowac w trudnych eko-
nomicznie czasach.

I. N.: Na ile takie wydarzenia, jak organizacja

cjami na rynku nieruchomosci.
Obecnie jest jednym z wiodacych
deweloperéw na rynku Europy
Srodkowo — Wschodniej, rozwija-
jacym i zarzadzajacym siecig par-
kow logistycznych, oferujacych
przestrzen magazynowa klasy
A pod marka POINTPARKS.

ska gospodarka przez diugie lata cierpiata
z powodu braku nowoczesnej infrastruk-
tury. Rozwéj i modernizacja systemu drog
stala sie teraz przymusem. To nie tylko
presja wynikajgca z bycia gospodarzem te-
go ogromnego wydarzenia sportowego,
ale takze wymdg stawiany przez organy
Unii Europejskiej. Oba te czynniki z calg
pewnos$cig spowoduja intensywny rozwoj
logistyki i projektow magazynowych
w Polsce.

I. N.: Jakie giowne projekty prowadzone sq
obecnie przez Pinnacle w Polsce?

K. J.: Pinnacle Poland pracuje teraz
nad dwoma duzymi projektami. Jednym
z nich to Point Park Poznan, a drugi Point
Park Mszczonéw — obiekt, ktory przejeli-
$my w pazdzierniku ub. r.

I. N.: Point Park Mszczonow to jeszcze nie
ukoriczony projekt? Jak duzy jest potencjat te-
go miejsca?

K. J.: Point Park Mszczonéw jest jednym
z najwiekszych parkéw logistycznych
w Europie Srodkowo — Wschodniej. Sktada
sie z 94000 m? najwyzszej klasy po-
wierzchni magazynowej, ktéra czeSciowo
zostala juz wynajeta. Potencjat rozwoju te-
go projektu jest ogromny — mamy mozli-
wos$¢ dobudowania kolejnych 200 000 m2.
I. N.: Dziekuje za rozmowe.
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