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Przeglad rynku magazynowego

Pierwszy kwartal 2009 byl dla polskiego rynku nieruchomosci magazynowych okresem
wyczekiwania na rozwo6j sytuacji w globalnej gospodarce. Niepewnos$¢ co do kierunku
dalszego rozwoju rynku najmu spowodowala znaczacy spadek liczby nowych inwestycji.
Jednocze$nie duza podaz ukonczonych w I kw. magazynow wplynela na wzrost
wskaZznika pustostanow do 13.6% w skali kraju (z 10% w IV kw. 2008). Dzieki
zwiekszonej iloSci oferowanej powierzchni, poziom czynszoéw sie ustabilizowal, a w
drugorzednych lokalizacjach nawet obnizyl. Jednak zachowawcza postawa
deweloper6ow i najemcoéw nie znalazla potwierdzenia w poziomie dynamiki produkc;ji
przemystowej, ktory okazal sie zdecydowanie lepszy niz oczekiwano (-2% w marcu r/r
wobec szacowanych -4,8%).

Wspétczynnik powierzchni niewynajetych
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Panattoni Park Poznan II
Panattoni Park Czeladz
Panattoni Park Strykéw
Panattoni Park Mystowice
ProLogis Park Rawa
ProLogis Park Wroclaw III
Tulipan Gliwice

47 600 mkw
17 000 mkw
44 000 mkw
53 000 mkw
20 896 mkw
64 323 mkw
42 400 mkw

Popyt wedtug sektorow ql 2009
Take up by sector ql 2009

134 300 m’
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Termin "popyt wedlug sektoréw” oznacza podpisane transakeje najmu wedlug brani najemedw.
The term "take up by sector” means signed lease agreements by tenants’ business.
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Podsumowanie rynku magazynowego

Developers Market Share in net take - up QI 2009
Udziat devlioperow w rynku wedtug popytu netto w QI 2009
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Termin ,popyt netto™ obejmuje tylko nowo podpisane transakeje najmu.

The term ,net take up” refers to only new signed | ease agreements. ||. CUSH N &
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MNAJWYZSZE CZYNSZE ZA POWIERZCHNIE MAGAZYNOWE

MARZEC 2009
I kw 2009 IV kew 2008 Trend
€imkwimsc €imbkwirok €/mkwi/msc €/mbkw/rok
WWarszawa 4,50 54,0 4,50 54,0 =
Garny Slask 4,00 48,0 4,00 48,0 =
Polska Centralna 4,50 54,0 4,50 54,0 =
Poznan 4,00 48,0 4,00 48,0 =

NAJWYZSZE STOPY ZWROTU (SZACUNKOWO)

MARZEC 2009
I kew 2009 IV kw 2008 Trend
% #
Warszawa 8,25 8,00 A
Garny Slask 8,75 8,50 A
Polska Centralna 8,75 8,50 A
Poznan 8.25 8,00 .

W swiatls brafu ostatnich damych porawnawezpch datyemopch rymbu w wiksly rejonach Europy oraz zmisntjacego sis
charaktarg rypkoa [k rownlsi koszhow Teizzanych T proeprowadzaniem trarsakep, takich ak kosty Sinansowanh, dane
dotyczacs seop kapitalteac)l nalsdy traktowad jedynds [ako dane wytyczne preedstawisjace przewidywany trend oraz
kisrunak zmiar | g powinny byt trakiowane |ako dane porownzwczs dia akisjkolsiak rlsnechomoscl czy transshc) bez
uwzglednierla &) spacyflcznago dharsktans
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Podaz na rynku magazynowym

W I kw. 2009 zanotowano w Polsce rekordowa podaz nowej powierzchni — do uzytku
oddano ponad 491 000 mkw. Kumulacja podazy spowodowana jest przede wszystkim
tym, ze decyzje o budowie dostarczanych obecnie na rynek obiektéw podejmowane byly
w polowie 2008 roku, czyli w momencie gdy notowano rekordowy popyt na
powierzchnie magazynowe. Obecnie natomiast w zwigzku z trudng sytuacja na
globalnych rynkach finansowych, deweloperzy daza do minimalizacji ryzyka i
ograniczania zaangazowania kapitalowego, na skutek czego odsuwaja w czasie
planowane inwestycje spekulacyjne, skupiajgc sie na dokonczeniu juz rozpoczetych
projektoéw oraz realizacji inwestycji przeznaczonych dla okreslonych najemcow (built-to-

suit).
Zasoby powierzchni magazynowej w min. mkw. Zasoby istniejacej powierzchni magazynowej q1 2009
Industrial stock in milion sq.m. Existing stock q1 2009
5 679 000 m?
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1 600 000+
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Popyt na rynku magazynowym

W I kw. 2009 wolumen transakcji wyniost 134 000 m.kw, co stanowi spadek o 68% w
stosunku do tego samego okresu roku poprzedniego. W strukturze popytu dominowaly
nowe umowy (65%). Warszawa zanotowala 20% udzial w wolumenie najmu, podczas
gdy region Gornego Slaska zdominowal rynek (51% wolumenu transakcji) ze wzgledu
na wielko$¢ zawartych umoéow. Cho¢ na wiekszoSci rynkOw najlepsze czynsze utrzymaty
sie na poziomie z konca 2008, w drugorzednych lokalizacjach zauwazalna byla
tendencja do poglebiania sie roéznic miedzy czynszami ofertowymi a transakcyjnymi.

Popyt netto wedtug lokalizacji Q1 2009 Popyt brutto wedtug lokalizacji Q1 2009
Net take up by location Q12009 Gross take up by location Q1 2009
86 760 m2 134 300 m2
TO0a0
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Termin “popyt netto wedtug | okalizacji* oznacza sume popdpisanych nowych transakcji najmu (zawiera pre- lease) Shesia  Suburbe  Rolang Innes Gity
The term "net take up by location™ means new lease agreements Termin "popyt brutto wediug jizaci” podpi je najmu.
signed (include pre- lease) ||||||I. CUSHMAN & The term "take up by location” means signed lease agreements. ||||I. CUSHMAN &
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Tulipan Park Gliwice rosnie w sile

Tulipan Park Gliwice faza II jest juz ukonczona. Centrum logistyczne oferuje aktualnie 115 000 m2
nowoczesnej powierzchni magazynowej i produkcyjnej. W chwili obecnej inwestycja sklada sie z 4
budynkéw, w 70% juz wynajetych. Pozostale powierzchnie magazynowe klasy A sa dostepne do
wynajecia od zaraz. Atuty Tulipan Park Gliwice, tj. jego doskonala lokalizacja i perspektywa dalszej
rozbudowy zostaly potwierdzone duzym zainteresowaniem na rynku. Oferowana powierzchnia
przeznaczona jest do prowadzenia dwojakiej dzialalnoSci biznesowej: magazynowania i lekkiej
produkeji. Ogromna zaleta Tulipan Park Gliwice jest jego strategiczna lokalizacja na Gérnym Slasku, w
bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4 laczacej Krakoéw z Wroclawiem i zachodnig granicg Polski oraz
drogi krajowej nr 88. W odleglosci kilka kilometréow od Parku znajdzie sie przyszle skrzyzowanie
autostrad A1 i A4. Tulipan Park Gliwice jest polozony na terenie 48 ha i docelowo bedzie oferowatl 200
000 m2 nowoczesnej powierzchni przeznaczonej na magazyny i lekka produkcje. Minimalne moduly do
wynajecia zaczynaja sie od 4 000 m2 i moga zosta¢ zaprojektowane oraz wybudowane zgodnie ze
szczegbOlowymi wymaganiami najemcy, lgcznie z mozliwo$cig umieszczenia pomieszczen biurowych na
antresoli.

ProLogis przyznal nagrode European Performance Award

Prologis wiodacy deweloper na rynku powierzchni magazynowych, oglosit zwyciezcow ProLogis
European Performance Award. Nagrode otrzymala firma Cushman & Wakefield. Laureaci Tomasz
Olszewski oraz Tomasz Mika z Cushman & Wakefield Polska otrzymali nagrode za ich doskonalg
wspoOlprace z ProLogis w procesie wynajmu 51.200 mkw. powierzchni magazynowej w ProLogis Park
Blonie IT (Polska) dla firmy Easytruck, cze$¢ grupy Antalis. Nagroda zostala przekazana przez Macieja
Madejaka (First Vice President i Market Officer, ProLogis Poland), w siedzibie Cushman & Wakefield w
Warszawie 19 lutego 2009. "JesteSmy bardzo zadowoleni z przyznania European Performance Award
Tomaszowi Olszewskiem i Tomaszowi Mice. Ich do$wiadczenie i zaangazowanie przyczynilo sie do
pomySlnego sfinalizowania jednej z najwiekszych transakcji na polskim rynku powierzchni
magazynowych w 2008 r. Zyczymy im kolejnych sukceséw na rynku nieruchomoéci przemystowych i
liczymy na dalsza owocng wspolprace”, powiedzial Maciej Madejak.
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Start piatego budynku w Myslowicach

Panattoni Europe poinformowal o rozpoczeciu budowy kolejnego magazynu w jednym z najwiekszych
parkéw logistycznych w Polsce. Powierzchnia nowego budynku wyniesie 28 500 m2. Pomimo trudne;j
sytuacji na rynku nieruchomos$ci przemystowych Panattoni nie zaprzestaje rozbudowy swoich
inwestycji. W marcu deweloper rozpoczyna budowe hali F o powierzchni 28,5 tys. m2, w jednym z
najwiekszych parkéw logistycznych w Polsce, Panattoni Park Myslowice. Planowany termin oddania
inwestycji do uzytku to ITI kwartal 2009 r. Rejon Slaska wykazuje rosnacy popyt na nieruchomoéci
przemyslowe. W odpowiedzi na zapotrzebowanie tego rynku deweloper zamierza w ciggu najblizszych
miesiecy dostarczy¢ w tym rejonie okolo 100 tys. m2 nowoczesnej powierzchni magazynowo-biurowe;j.
W aktualnie trwajacej fazie budowy, park powiekszy sie o kolejne 3 budynki: hale D o powierzchni 23
117 m2, hale C o powierzchni 22 256 m2 oraz hale G - 33 415 m2. Hala F bedzie piatym budynkiem
centrum. W planach jest rowniez 6-ty budynek o powierzchni 51 tys. m2. Po zakonczeniu prac
Panattoni Park Myslowice bedzie jednym z najwiekszych parkéw w Polsce, ktorego caltkowita
powierzchnia wyniesie 190 500 m2.

BIK konczy magazyn

Biuro Inwestycji Kapitalowych zakonczylo budowe hali magazynowej w ramach II etapu Slaskiego
Centrum Logistycznego. Obiekt o powierzchni 35 tys. mkw. jest obecnie wynajety w 30 procentach
firmie Dachser Polska, ktora zajmuje 3,4 tys. mkw. powierzchni magazynowej i 400 mkw. powierzchni
biurowej. Docelowo kompleks, powstajacy na dzialce o powierzchni 13,5 ha, bedzie mial 65 tys. mkw.
powierzchni.

Zapraszamy na www.industrial.pl
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Apreo Logistics w Panattoni Park Wroclaw II

Panattoni Europe, jeden z najwiekszych deweloperéw powierzchni magazynowych w Europie,
poinformowat o podpisaniu umowy z firmg Apreo Logistics. Klient zajmie ok. 5 000 m2 powierzchni
magazynowo-biurowej, zlokalizowanej w nowej inwestycji dewelopera, Panattoni Park Wroclaw II.
Przy negocjacjach najmu posredniczyla firma Cushman & Wakefield Polska. Nowy najemca Panattoni
Apreo Logistics SA to spedytor i dostawca ushig logistycznych na terenie Polski i Europy. Dzieki
wynajetej powierzchni Apreo zaoferuje swoim klientom ustugi logistyki magazynowej na powierzchni
5000 m2 z mozliwos$cia szybkiej ekspansji do ponad 20 000 m2. Spétka w ramach nowego serwisu
zamierza $wiadczy¢ rowniez ustugi drobnicowe (LTL). Centrum dystrybucyjne Panattoni, z ktorego
korzysta¢ bedzie Apreo, zlokalizowane jest w Nowej Wsi Wroclawskiej, u zbiegu autostrady A4,
miedzynarodowej drogi E-67 oraz budowanej autostrady A8, ok. 11 km od centrum Wroclawia. Oprocz
doskonatej lokalizacji, blisko aglomeracji wroclawskiej i waznych wezldbw komunikacyjnych,
dodatkowym atutem magazynu jest fakt, ze znajduje sie on w Srodku specjalnej strefy ekonomicznej,
co zapewnia sprawna logistyke podmiotéw tam funkcjonujacych, ich dostawcéw oraz firm, ktére chea
utworzy¢ swoje zaplecze logistyczne pod katem obslugi rozwijajacego sie rynku wroclawskiego.

Nowy najemca w Panattoni Park Poznan 11

Cushman & Wakefield, wiodaca firma doradcza na rynku nieruchomos$ci na $wiecie, reprezentowata
firme Panattoni Poland w negocjacjach umowy najmu z firmg C. Hartwig Gdynia S.A wiodacym
polskim operatorem logistycznym, dzialajagcym na rynku miedzynarodowym. Firma C. Hartwig
Gdynia S.A, wynajela 3 055 m2 powierzchni magazynowej oraz 300 m2 powierzchni biurowej w
centrum logistycznym Panattoni Park Poznan II w miejscowosci Zerniki na poludnie od
Poznania.Zerniki polozone sa przy drodze ekspresowej S11, w sasiedztwie wezla Austostrady A2
Krzesiny. C. Hartwig Gdynia S.A.to wiodacy polski operator logistyczny, dzialajacy na rynku
miedzynarodowym.

Wybrane transakcje na rynku magazynowym 1-2 Q 2009



LYo Cl Wybrane transakeje na rynku magazynowym 1-2 Q 2009

Logus w Panattoni Park Blonie

Panattoni Europe, jeden z najwiekszych deweloperéw powierzchni przemystowych w Europie
poinformowatl o podpisaniu umowy najmu w regionie Warszawy. Firma Logus Sp. z 0.0. zajmie 2850
m2 powierzchni magazynowo-biurowej w Panattoni Park Blonie II. Firma wprowadzi sie do parku w
sierpniu 2009 roku i zajmie 2 850 m2 powierzchni magazynowej. - Oferowanie Klientom
nowoczesnych powierzchni magazynowych, dostosowanych $cisle do ich potrzeb, to silny punkt w
ofercie naszej firmy - mowi Jacek Oskiera, dyrektor handlowy w Logus Sp. z 0.0. Firma Logus dziala w
Polsce od 2002 roku i §wiadczy kompleksowe ustugi logistyczne wspierajace procesy magazynowania,
konfekcjonowania i dystrybucji. Nowa powierzchnia w Bloniu postuzy klientowi jako centrum
logistyczne w rejonie Warszawy. - Cieszymy sie, ze kolejny renomowany operator logistyczny docenit
wysoka jako$¢é i korzystng lokalizacje naszych obiektéw - komentuje Robert Dobrzycki, Partner
Zarzadzajacy na Europe Srodkowo-Wschodnia w Panattoni Europe.

Nowi najemcy w Panattoni Park Pruszkow

Panattoni poinformowal o dwoch transakcjach zawartych w Panattoni Park Pruszkéw. Firma Teoma
SA podpisala umowe na 1700 m2, a Modecom SA na 4700 m2. Panattoni Park Pruszkow III to
ostatnia faza inwestycji dewelopera, zlokalizowanej w Pruszkowie, w odleglosci okolo 15 km od
centrum Warszawy. Centrum polozone jest niedaleko trasy E30 biegnacej z Warszawy do Poznania
oraz w poblizu planowanej autostrady A2 z Berlina do Moskwy. Dzieki doskonalej infrastrukturze
transportowej, laczaca go z innymi regionami Polski, rejon Pruszkowa jest atrakcyjna lokalizacja dla
firm logistycznych oraz producentow i dystrybutoréw towaréw konsumpcyjnych, zaopatrujacych
lokalny rynek konsumencki, a takze produkujacych na rynek europejski. Waznym czynnikiem, ktory
wplynie na atrakcyjno$¢ tego rejonu bedzie ukonczenie budowy autostrady A-2, ktora zostanie wkrotce
doprowadzona do Warszawy od zachodu do wezla Konotopa, z projektowanymi drogami
ekspresowymi S-2 i S-8. Dwie pierwsze fazy budowy, dwa budynki o lacznej powierzchni prawie 68
tys. m2, zostaly oddane do uzytku w III kwartale 2008 r. Ostatnia, trzecia faza budowy - ukonczona w
styczniu 2009 r. - oferuje najemcom 13 tys. m2.
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Plany na przyszlos$¢

Aktualnie w budowie pozostaje 518 000 mkw. magazynow, ktére wejda na rynek w 2009
roku. Dalsze plany inwestycyjne deweloperéw zostaly istotnie ograniczone.
Zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe w Polsce wcigz oceniane jest wysoko,
pomimo dostrzegalnego obecnie spadku popytu. Ze wzgledu na duza dostepnosc
powierzchni, w krotkim terminie spodziewany jest wzrost wolumenu transakcji oraz
delikatna korekta czynszéw. W $rednim terminie natomiast drastyczne ograniczenie
podazy moze skutkowa¢ odwroceniem obecnego trendu.

Planowane obiekty magazynowe Zasoby w budowie Q1 2009
Stock under constrcuction Q1 2009

Panattoni Park Ozarow - 30 000 mkw

Panattoni Park Wroclaw II - 40 000 mkw — SPreiease i
Prologis Park Blonie IT - 67 000 mkw sonono o
Prologis Park Myslowice - 28 000 mkw 1e00n01

Prologis Park Chorzow - 88 500 mkw 1000001

50000

0
Upmer Silassa  Warszawa Suburis Wiroctaw \Warsiawa |nner Lubiir Pozfian
Cony

Tarmin budynki w budawie" oznacza, 8 na koniec kwartalu za ktéry zbierana s dane, zastaly juz rozpoczete roboty budowlane. Budynek
przyjmujemy za istnisjacy, jeieli jege budowa zestala ju fizycznie zakoniczona,

The tarm “Buildings under construction™ means that at the end of the quarter, far which data & collected, the construction works has already

been started. We assume building as existing, if its construction has been comp leted.

_ illy CUSHMAN &
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Prologis Park Blonie 28900 mkw do wynajecia

ProLogis Park Blonie to nowoczesne centrum dystrybucyjne
polozone na zachodnich obrzezach Warszawy w
bezposrednim sgsiedztwie trasy E30. Oferuje magazyny do
wynajecia poczawszy od okolo 3000 m2. Nowoczesne hale
magazynowe wybudowane zostaly tak aby sprostac
wymaganiom wspolczesnej logistyki. Istnieje mozliwo$é
adaptowania niektorych powierzchni magazynowych na hale
produkcyjne do wynajecia.

Panattoni Park Poznan 5200 mkw do wynajecia

Panattoni Park Poznan to duze centrum logistyczne
zlokalizowane w Gadkach kolo Poznania, bezposrednio przy
drodze ekspresowej Si11 i jedynie 2 kilometry od wezla
Krzesiny na Autostradzie A2. Dzieki unikalnemu projektowi
park ten oferuje powierzchnie magazynowe do wynajecia
zarobwno dla malych jak i bardzo duzych najemcow. Hale
przystosowane sa zaré6wno dla potrzeb logistyki i
magazynowania jak rowniez prowadzenia lekkiej produkec;ji i
konfekcjonowania. Adaptacja powierzchni magazynowych na
hale produkcyjne wymaga wcze$niejszego uzgodnienia z
Wynajmujgcym.

PROLOGIS PARK BLONIE Il ﬁ?:'-’; P-n' Py T
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TOMASZ OLSZEWSKI

SZEF DZIALU POWIERZCHNI
PRZEMYSLOWO MAGAZYNOWYCH

tomasz.olszewski@eur.cushwake.com
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